Regulamin z dnia 10.12.2009 r.
( Uchwata RN nr 32/2009 )

spoidzielnia Mieszkaniowa
Os. Gen. WI. Sikorskiego 19 :
87-600 LIPNO Zatgcznik nr 1

e Ry do uchwaty RN nr 30/2022
z dnia 28.11.2022 r.

TEKST JEDNOLITY
REGULAMIN

OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY
DLA ZASOBOW SPOLDZIELNI OS. SIKORSKIEGO 19
Rozdziat |
Postanowienia ogodlne.
§1

1. Regulamin dotyczy mieszkan lokatorskich, wtasnosciowych, wyodrebnionych oraz lokali
uzytkowych, wynajmowanych, wiasno$ciowych, wyodrebnionych wyposazonych w
centralne ogrzewanie i cieptg wode.

§2

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowag lokalu, w
ktérym zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania.

2. Powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o., a wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. tazienka, przedpokdj, wc, itp.) i ogrzewanych
cieptem sgsiadujgcych pomieszczen  traktuje sie jako powierzchnie ogrzewang
centralnie.

3. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonéw, loggi, tarasow, klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni domowych, pomieszczen na wozki
dziecinne.

4. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie réwniez piwnic przynaleznych do
lokali uzytkowych jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania
oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przylegtych pomieszczen.

§3
Okres rozliczeniowy dla centralnego ogrzewania i cieptej wody obejmuje okres 12
miesiecy i rozpoczyna sie 1-go stycznia danego roku do 31 grudnia danego roku.

§4

1. Odczyty zuzycia GJ na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
dokonywane sg na koniec miesigca przy udziale pracownika spotdzielni oraz

pracownika dostawcy ciepta.

1/8 i A‘\«



2. Odczyty w/g wskazan wodomierzy u poszczegdlnych lokatoréw dokonywane sg co mie-
sigc.

§5

1. Skreslono ------
2. Skreélono ------

Rozdziat I
Sposo6b ustalania i rozliczania kosztéw i przedptat centralnego ogrzewania.
§1
Koszty centralnego ogrzewania obejmuja :
1. Koszty energii cieplnej na podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta po

uprzednim podpisaniu umowy,

2. Skreslono
3. Dla kottowni wtasnych:
a) koszty zakupu opatu na podstawie faktur
b) koszty robocizny
c) koszty amortyzacji kottow
d) koszty zanieczyszczenia sSrodowiska
e) koszty zuzycia materiatow.
§2
Faktury okreslajg podziat kosztow na poszczegoélne wezty cieplne w rozbiciu na koszty
zmienne okreélone wedtug odczytanych GJ (ij. energie z licznika, przesytanie energii
i uzupetnienie nosnika) oraz koszty state wedtug mocy zaméwionej przez Spoétdzielnie (1.
moc zamadwiona i przesytanie tej mocy).
§3
1. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan
i lokali uzytkowych z zastrzezeniem postanowien rozdziatu Il a.
2. Koszty centralnego ogrzewania ustala sie:
a) odrebnie dla kazdego budynku, w ktorym funkcjonuje wezet cieplny,
b) odrebnie dla kazdego zespotu budynkow, dla ktorych funkcjonuje taczny wezet
cieplny tj. 2 budynki w Ttuchowie, Os. Jagiellonow 1, 2, Os. Jagiellonow 3, 4, Os.
Jagiellonéw 5, 6, Os. Jagiellonéw 7, 8, 9 a nastepnie dzieli sie na budynki

proporcjonalnie wg powierzchni uzytkowej z danego zespotu budynkow.

3. Skreslono
4. Ustalenie kosztow nastepuje w momencie otrzymania faktur dotyczgcych kosztow

okresu rozliczeniowego, o terminie decyduje Zarzad.
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§4

Skreslono
Rozdziat Il a

Sposob ustalenia i rozliczenia kosztow i przedptat centralnego ogrzewania w
budynkach wyposazonych w cieptomierze lokalowe.
§1

1. Podstawe rozliczenia stanowig odczyty wskazan cieptomierzy usytuowanych w
szafkach na klatce schodowej, wykonane przez osoby upowaznione przez
spoétdzielnie.

2. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu, ktory potwierdza
czytelnym podpisem dokonanie odczytu, prawidtowy stan urzadzenia oraz plomb na
urzadzeniach. Kazdorazowe uszkodzenie bgdZ zerwanie plomby uzytkownik lokalu
powinien niezwiocznie zgtosi¢ zarzgdowi spdtdzielni.

3. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu, w terminie podanym w ogtoszeniu
znajdujgcym sie w gablotce na klatce schodowej - odczytu dokonuje samodzielnie
osoba upowazniona przez spotdzielnie.

4. Na podstawie analizy kosztow i zuzycia energii cieplnej zarzad spotdzielni badz
firma rozliczeniowa dokonuje rozliczenia kosztéw ogrzewania i ustala indywidualne
zaliczki, ktére moga ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku:

- wzrostu cen energii cieplnej,
- wzrostu lub spadku zuzycia energii cieplnej dla budynku,
- wzrostu lub spadku zuzycia energii cieplnej dla kazdego lokalu.

5. Wysoko$¢ indywidualnej zaliczki moze ulec zmianie (obnizeniu lub wzrostowi) na

pisemny wniosek uzytkownika lokalu.
W przypadku wniosku o obnizenie zaliczki uzytkownik lokalu winien ztozy¢
zobowiazanie, iz w sytuacji kiedy bedzie miata miejsce niedopfata na koniec okresu
rozliczeniowego, uici jg w catosci w terminie okreslonym w rozliczeniu. Decyzje w
przedmiotowej sprawie podejmuje zarzad spotdzielni.

6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wysokos¢ pierwszej zaliczki dla nowego
uzytkownika ustalana jest w takiej samej wysokosci jak dla poprzedniego
uzytkownika, a ewentualna zmiana odbywa si¢ w sposéb opisany w punkcie 5
niniejszego paragrafu.

§2
W rozliczeniu kosztow ogrzewania przestrzega sie nastepujacych zasad:

1. Koszty state dostarczonego ciepta (tj. za moc zamowiong i optate stata za przesyt

3/8 X\Q&k



mocy zamoéwionej) rozliczane sg w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich
ogrzewanych lokali w danym budynku.

2. Koszty zmienne wynikajgce z ilosci energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzewania
budynku (na podstawie urzadzenia pomiarowego zainstalowanego w wezle
cieplnym) rozliczane sa nastepujaco:

a) koszt zmienny rozlicza sie w ten sposdb, ze dzieli sie go przez sume wskazan
ciepfomierzy ze wszystkich Ilokali w danym budynku z zastosowaniem
wspofczynnika korekcyjnego uwzgledniajgcego potozenie lokalu w budynku,
wyliczajac w ten sposéb cene jednej jednostki rozliczeniowej. Koszty na potrzeby
ogrzania kazdego z lokali uzyskuje sie mnozac wyliczong jak wyzej cene przez
wskazania cieptomierzy w danym lokalu po zastosowaniu wspotczynnika
korekcyjnego.

b) koszt energii cieplnej wynikajacy z roznicy wskazan licznika ciepta w wezle
cieplnym a sumg wskazan licznikéw indywidualnych rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

§3

1. W sytuacji samoistnego nieprawidtowego dziatania cieptomierza zuzycie ciepta w
lokalu oszacowane bedzie (za okres naprawy lub wytgczenia urzadzenia) na
podstawie Sredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m? powierzchni.

2. W przypadku uszkodzenia cieptomierza bgdz plomby przy nim, badz stwierdzenia
manipulacji z winy uzytkownika Spétdzielnia bedzie dochodzi¢ od uzytkownika
lokalu odszkodowania w wysokosci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia na
podstawie najwiekszego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m? powierzchni.

3. Przy dokonywaniu rozliczenia kosztow ogrzewania pierwszego okresu po oddaniu
budynku do eksploatacji w przypadkach wymienionych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, zuzycie ciepta w danym lokalu oszacowane bedzie wg $redniego zuzycia

ciepta w lokalach, w ktérych cieptomierze indywidualne dziatajg prawidtowo.

Rozdziat llI
Ustalenie przedptat na centralne ogrzewanie.
§1
1. Podstawa naliczenia przedptat na c. o. jest zuzycie GJ w poprzednim roku
przeliczone przez aktualng cene dostawcy ciepta.
2. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy

J
ciepta powodujgce istotne zmiany kosztéw (np. podwyzka cen ciepta) badz z \0\’\
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3.
4.

przeprowadzonej analizy wynika, ze ustalone przedptaty mogg na koniec roku nie
wystarczyé na pokrycie kosztéw to nastgpuje zmiana wysokosci przedptat.
Przedptaty sg pobierane przez okres 12 miesiecy okresu rozliczeniowego.

Skreslono -------

§2

1. Dane zawarte w indywidualnym rozliczeniu lokalu obejmujg:

1/ okres rozliczenia kosztow,

2/ podstawa prawna rozliczenia,

3/ koszt catkowity z tytutu centralnego ogrzewania przypadajgcy na dany budynek,
4/ powierzchnia uzytkowa rozliczanego lokalu

5/ zaliczki na c.o. lokalu za okres rozliczeniowy,

6/ koszt c.o. lokalu za okres rozliczeniowy,

7/ poréwnanie kosztow c.o. do wniesionych zaliczek (wynik - nadptata/niedoptata w
zt).

8/ inne informacje dot. rozliczen kosztéw energii cieplnej, ktorych obowigzek
przekazania wynika z obowigzujgcych przepisow.

Rozliczenie kosztdw i przedptat z tytutu centralnego ogrzewania z mieszkancami
dokonywane jest w terminie do trzech miesiecy po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.
Rozdziat IV

Sposéb ustalania i rozliczania kosztéw i przedptat z tytutu podgrzania wody.

§ 1

Koszty podgrzania wody ustala si¢ na podstawie faktur wystawionych przez dostawce po

uprzednim odczytaniu w poszczegoélnych weztach ilosci potrzebnej wody zimnej na

podgrzanie wody, ilosci zuzytych GJ na potrzeby wody cieptej oraz koszty state za moc

zamowiong i optate statg za przesyt mocy zamoéwione;.

§ 2

Réznice miedzy odczytang wodag zimng pobrang do podgrzania na wezle cieplnym a

odczytami wg wskazan wodomierzy na cieptg wode powiekszajg koszty podgrzania wody.

1.

§3

Koszty podgrzania wody ustala sie:

a/ odrebnie dla kazdego budynku, w ktérym funkcjonuje wezet cieplny,
b/ odrebnie dla kazdego zespotu budynkow, dla ktorych funkcjonuje faczny wezet
ciepiny tj. Os. Sikorskiego 1 dla budynkow catego Os. Sikorskiego, Os. Jagiellonow
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1, 2, Os. Jagiellonéw 3, 4, Os. Jagiellonéw 5, 6, Os. Jagiellonéw 7, 8, 9, a
nastepnie koszty te dzieli sie na budynki proporcjonalnie wg iloSci zuzytej

podgrzanej wody odczytanej na wodomierzach lokalowych z danego budynku.

2. Dla budynkéw oddanych do uzytkowania przed 01.01.2019 r. koszty state dostar-
czenia cieptej wody ( tj. za moc zamdwiong i optate statg za przesyt mocy zamowio-
nej) rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci mieszkan w danym budynku lub zespotu
budyhkéw w przypadku wezta wspolnego, niezaleznie od ilosci zuzytej cieptej wody,
a koszty zmienne dla poszczegdlnych lokali, w ktérych zamontowano liczniki wody
wylicza sie dzielgc wartos¢ kosztow z tytutu optaty zmiennej (koszt zakupu i przesy-
tu energii cieplnej mierzonej w GJ) za podgrzanie wody wg faktur dostawcy ciepta
dla danego budynku lub zespotu budynkéw, przez sumaryczng ilos¢ cieptej wody
zuzytej we wszystkich lokalach, mierzonej w m*® na podstawie wskazan licznikow a

nastepnie mnozgc przez ilo$¢ cieptej wody zuzytej w danym lokalu.

3. Dla budynkéw oddanych do uzytkowania po 01.01.2019 roku koszty state dostar-
czania cieptej wody (tj. za moc zamdwiong i optate statg za przesyt mocy zamowio-
nej) rozliczane sg proporcjonalne do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
budynku do ktérych dostarczana jest ciepta woda uzytkowa, niezaleznie od ilosci
zuzytej cieptej wody, a koszty zmienne dla poszczegoinych lokali, w ktérych zamon-
towano liczniki wody wylicza sie dzielgc warto$¢ kosztoéw z tytutu optaty zmiennej
(koszt zakupu i przesytu energii cieplnej mierzonej w GJ) za podgrzanie wody we-
dtug faktur dostawcy ciepta dla danego budynku przez sumaryczng ilos¢ cieptej
wody zuzytej we wszystkich lokalach, mierzonej w m*® na podstawie wskazan liczni-

koéw, a nastepnie mnozac przez ilo$¢ cieptej wody zuzytej w danym lokalu.

4. llo$é GJ potrzebna do podgrzania wody w danym budynku lub zespole budynkow
ustalana jest na podstawie roznicy wskazan cieptomierza gtownego i podlicznika na
c. 0. a w razie jego braku poprzez wyliczenie ( za okres letni, w ktérym nie ogrzewa
sie budynkow) wspdtczynnika okreslajgcego ilo$¢ ciepta potrzebng do podgrzania
1m®wody wg wzoru:

ilo$¢ GJ na gtownym cieptomierzu odczytana w miesigcach letnich

ilogé odc:zyt‘anychrm3 cieplej wody z wodomierzy lokalowych w miesiqca'ch letnich

Rozdziat V

Ustalenie przedptat za podgrzanie wody.
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1. Przedptaty za podgrzanie wody ustalane sg zaliczkowo z uwzglednieniem
aktualnych cen ciepta i ilosci ciepta dostarczonego do podgrzania wody do budynku
na podstawie roku ubiegtego.

2. Rozliczenie kosztéw i zaliczek z tytutu podgrzania wody z mieszkancami
dokonywane jest w terminie do trzech  miesiecy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. Dane zawarte w indywidualnym rozliczeniu lokalu obejmuja:

1/ okres rozliczenia kosztéw,

2/ podstawa prawna rozliczenia,

3/ koszt catkowity z tytutu podgrzania wody przypadajgcy na dany budynek,

4/ ilos¢ zuzytej cieptej wody w mieszkaniu w okresie rozliczeniowym,

5/ zaliczki na podgrzanie wody lokalu za okres rozliczeniowy,

6/ koszt podgrzania wody lokalu za okres rozliczeniowy,

7/porownanie kosztéw podgrzania wody do wniesionych zaliczek (wynik -
nadpfata/niedoptata w zt).

4. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy
ciepta powodujgce istotne zmiany kosztéw (np. podwyzka cen ciepta) badz z
przeprowadzonej analizy wynika, ze ustalone przedptaty moga nie wystarczy¢ na
pokrycie kosztow to nastepuje korekta zaliczek.

5. Zaliczki sg pobierane na podstawie odczytow wskazan wodomierzy cieptej wody

w mieszkaniach przez okres 12 miesiecy okresu rozliczeniowego.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe.
§1

1. Kwoty z rozliczenia za dany okres rozliczeniowy sg zaliczane na poczet opfat
eksploatacyjnych.

2. Rozliczenie z tytutu kosztéw i zaliczek energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania i cieptej wody za sezon grzewczy jest dokonywane z uzytkownikiem
lokalu posiadajgcym tytut prawny do lokalu w dacie sporzgdzenia rozliczenia.

§2
Ustalone w wyniku rozliczenia:
1/ Nadptaty
a/ w przypadku braku zadtuzenia wobec Spétdzielni podlegaja:

- zaliczeniu na poczet biezgcych optat eksploatacyjnych,
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- wyptacie w kasie Spofdzielni na wniosek osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu,

- przekazaniu na wskazane konto (po potrgceniu kosztow prowizji bankowych) — na
pisemny wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu — w terminie 14 dni od
daty wptywu wniosku do SM;

b/ w przypadku istnienia zadtuzenia wobec SM:
- nadpfata rébwna lub nizsza od zadtuzenia nie podlega zwrotowi, lecz zostaje
zaliczona na poczet najdawniejszych zalegtosci;
- w przypadku nadptaty wyzszej od zadtuzenia réznica podlega zwrotowi wg
zasad opisanych w pkt. a).
c/ osobie posiadajgcej tytut prawny do lokalu nie przystuguje prawo wystepowania o
odsetki z tytutu nadptaty.
2/ Niedoptaty
a/ nalezy uregulowa¢ w terminie podanym na dokumencie rozliczeniowym,
b/ w uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemna prosbe zainteresowanego moze
kwote niedoptaty roztozy¢ na raty;
c/ od zalegto$ci i nieterminowych zapfat naliczane sg odsetki ustawowe.
§3
Skreslony ---------=---—---

Tekst jednolity Regulaminu obejmuje zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej:
nr38/2010z 13.10.2010 r,,

nr45/2010z 16.12.2010r,,

nr 32/2011 z 28-10-2011 r,,

nr14/2014 z 16.06.2014 r.,

nr30/2014 z 17.12.2014 r,,

nr29/2018 z 17.12.2018 r.,

nr30/2022 z 28.11.2022'r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Auuee Podrumeoda
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