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§1

Na podstawie § 64 ust. 8 i § 115 ust. 1 pkt 2 ppkt. a) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Lipnie,
w zwigzku z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (¢ j. Dz.
U. 7 2018r. poz. 845 7 poin. zm.), Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Lipnie tworzy fundusz remontowy.

§2

Regulamin okre$la zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw funduszu remontowego w Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Lipnie na podstawie § 65 ust. 14 pkt. 2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
w Lipnie.

§3

Fundusz remontowy tworzony jest w celu finansowania prac remontowych w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lipnie.

§ 4

Spotdzielnia tworzy jeden fundusz remontowy na lokale mieszkalne i uzytkowe, a srodki przeznacza
zgodnie z potrzebami.

§5

1. Ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkow funduszu remontowego prowadzona jest
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci (zgodnie z art. 4 ust. 4‘ pkt 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych) na zasadach okreslonych w niniejszym regu’famzme

2. Przez ewidencje i rozliczenie rozumie sig prowadzenie wykazu wplywow i wydatkow i tym
samym dopuszcza si¢ moiliwos¢ angaiowania Srodkéw funduszu poszczegdlnych
nieruchomosci na potrzeby remontowe innych nieruchomosci.

S §$6

Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest w formie odpisu na fundusz
remontowy, czyli jednostkowej wartosci w zl/m’ powierzchni uzytkowej lokalu, naliczanej w optacie
za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéw remontdéw nieruchomosci.

§7

1. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci powinna by¢ okreslona na podstawie
planu potrzeb remontowych budynkdéw oraz obiektow infrastruktury towarzyszacej w oparciu
o dokonane przeglady techniczne (z uwzglgdnieniem stopnia pilnosci rob6t remontowych)
w ramach rocznych planéw remontdéw zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ rdznicowania stawek odpisu na fundusz remontowy dla
poszczegolnych nieruchomosci oraz rodzajow lokali w zaleznosci od poniesionych faktycznie

naktadéw lub wydatkéw planowanych w przysztoscei.
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§8

Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§9

Niewykorzystane $rodki z funduszu remontowego nie podlegaja zwrotowi i przechodzg do
wykorzystania na nastgpne lata.

§ 10

W ramach funduszu remontowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyodrgbnienia - funduszu remontowego
celowego, ktory bylby tworzony ze srodkow pochodzacych z nadwyzki bilansowej przekazanej na ten
cel uchwata Rady Nadzorczej na okreslone prace remontowe wymagajace znacznych nakladow
finansowych.

§11

Fundusz remontowy tworzony jest z:

L.
2.
3.

4.

wh

=

10.

odpisow od lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezacych do zasobow Spétdzielni,

“kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu wad stwierdzonych przy odbiorze,

kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek od
wykonawcow robot remontowych,

odszkodowan jednostek ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach Spotdzielni, kiedy
to roboty likwidujace powstalg szkod¢ finansowane byly lub bedg wiasnie z funduszu
remontowego,

dotacji badZ wptat innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkow zamieszkiwania,
kredytow bankowych i pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontow zasobow
mieszkaniowych i infrastruktury towarzyszace] :

dotacji budzetowych i innych dotacji celowych, o

wptywéw ze sprzedazy zdemontowanych elementéw podlegajacych wymianie,

dochodow netto z pozytkdw uzyskanych z nieruchomogci wspdlnej stuzacej do wspdinego
uzytku wszystkich wspotwiascicieli w ramach danej nieruchomosci,

innych wplywow, m.in. z podziatu nadwyzki bilansowej zgodnie z uchwala Walnego
Zgromadzenia,

§ 12

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1.

SO PO =¥ O W B R

finansowanie kosztow remontdw i modernizacji nieruchomosci nalezgcych do zasobow
Spotdzielni, w celu utrzymania ich w naleZytym stanie,

remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi, m. in. drogi, ulice, place, instalacje
kanalizacyjne i deszczowe, o$wietlenie terenu,

budowe chodnikéw, miejsc parkingowych i utwardzenie terenu,

remonty terenéw zielonych i placow zabaw,

zakup urzadzen na place zabaw i urzadzen sifowni zewnetrznej,

remonty $mietnikow,

utrzymanie w nalezytym stanie fawek, koszy na $mieci oraz ich wymiang,

przygotowanie i odnawianie zwolnionych zasobow do zasiedlenia,

sfinansowanie kosztow zaciagnietych kredytow bankowych i pozyczek zaciagnietych na
remonty zasoboéw mieszkaniowych, i infrastruktury towarzyszacej, W szczegdlnosci prowizji,

odsetek od kredytow oraz pozostatych kosztow manipulacyjnych, >
S
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10.

11.

zakup i wymiang okien w mieszkaniu dokonang we wiasnym zakresie wedtug ,,Regulaminu
wymiany stolarki okiennej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lipnie”,
szeroko rozumiang termomodernizacje budynkow nalezacych do zasobow Spoétdzielni,

12. naklady pracy wlasnej  grupy konserwatorOw na wykonane remonty wynikajgce

13.

z opracowanych kosztorysow, uwzgledniajacych stawke roboczogodziny konserwatoréw (wraz
; narzutami), przyj¢ta na dany rok kalendarzowy, wediug zatwierdzonego przez Zarzad
Spotdzielni wyliczenia opartego na $redniej stawce roboczogodziny z roku poprzedzajgcego
rok rozliczeniowy,

inne wydatki objete planem remontow opracowanym przez Zarzad, a zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza.

§ 13

Koszty remontoOw zasobow mieszkaniowych sg ewidencjonowane na nieruchomosci, ktorej
dotycza.

W przypadku gdy przyporzadkowanie kosztow do konkretnej nieruchomosci nie jest mozliwe
poniewaz dotycza one danego osiedla, kilku nieruchomodci badz catych zasobow,
przyporzadkowuje sic je proporcjonalnie do powierzchni lokali wchodzacych w sktad tych
nieruchomosci, osiedla badz catych zasobow,

Decyzje o wyborze jednostki rozliczeniowej tych kosztow i w jakim obrgbie bedg one

 rozliczane podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 14

Koszty poniesione na remonty placow zabaw. zakup urzadzen na place zabaw oraz urzadzen sitowni
zewnetrznych przyporzadkowane sga do poszczegolnych nieruchomosci jak ponizej:

»

>

plac zabaw 1 urzadzenia pol. na Os. Jagiellonéw w Lipnie — do lokali potozonych na
os. Jagiellonow w Lipnie,

plac zabaw 1 urzadzenia pol. na os. Sikorskiego w Lipnig, — do lokali polozonych na
os. Sikorskiego, przy ul. 3-go Maja 10 i ul. 3-go Maja 16 w Lipnie,

plac zabaw 1 urzadzenia pol. na Os. Armii Krajowej w Lipnie — do lokali potozonych na
os. Armii Krajowej w Lipnie,

plac zabaw i urzadzenia pot. na os. Korczaka w Lipnie — do lokali potozonych na os. Korczaka
w Lipnie oraz przy ul. Ekologicznej,

plac zabaw i urzadzenia pot. na os. Reymonta w Lipnie — do lokali mieszkalnych potozonych
na os. Reymonta, przy ul. Mickiewicza 35/39 oraz przy P1. 11 —ego Listopada w Lipnie,

plac zabaw 1 urzadzenia pol. W Thachowie — do lokali potozonych w Thuchowie przy
ul. Spotdzieleza 4 1 Spotdzieleza 6.

§ 15

. Koszty remontow 1 budowy drog wewnetrznych, chodnikéw i miejsc parkingowych obcigzaja

przychody lokali mieszkalnych osiedla, na ktorym sa potozone (choéby przynalezaty do
konkretnej nieruchomosci), z zastrzezeniem punktu 2.

W przypadku gdy z parkingu korzystaja wylacznie mieszkancy danej nieruchomosci, koszty
zwigzane z remontem obcigzaja te nieruchomos¢.

§16

Koszty remontow $mietnikéw obciazaja przychody lokali tych nieruchomodci. ktorych mieszkancy

z nich korzystaja.

“olesatt v
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§17

Koszty utrzymania w nalezytym stanie oraz wymiany tawek, koszy na $mieci i latarni zewngtrznych
obciazajg przychody lokali nieruchomosci osiedla, na ktorym si¢ znajduja.

1.

2.

N

§ 18

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ indywidualnego przyporzadkowania
poniesionych kosztow do okreslonych nieruchomosci.

Decyzje o wyborze jednostki rozliczeniowej tych kosztéow i w jakim obrebie beda one
rozliczane podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§19

Dopuszcza si¢ przekroczenia stanu posiadanych srodkow na fuduszu remontowym.
Ujemny wynik funduszu remontowego przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.

§20

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sq obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach twigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktore sq przeznaczone do wspdlnego korzystania przeg osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielniq umowy.

Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moie by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wlascicieli lokali w nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktdre sq prreznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy spoldzielniq a wlascicielami i zobowiqzuje wilascicieli do
uczestniczenia w wydatkach twiqzanych 2 eksploatacjq i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§2I

Spotdzielnia wylgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ie w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzqdu nieruchomosciq wspolng bedg
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takZe

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami
lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz
pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Przez nieywloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego priez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym
zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. L

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie aktualnej prowadzonej przez Spotdzielni¢
ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego, w terminie o ktérym mowa w ust. 2, polega na wrocie
wilascicielom nadwyiki funduszu remontowego nie wykorzystanego lub Zzqdaniu od
wilascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust.
L.

Wiasciciele lokali nie sq uprawnieni do roszczeti 2 tytutu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci z zastrzeteniem ust. 1.
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§22

1) Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaty.
2) Traci moc dotychczasowy Regulamin funduszu remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej
w Lipnie 7 dnia 19.11.2015r. przyjety uchwatq nr 18/2015 Rady Nadzorczej Spotdzielni.
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