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Regulamin z dnia 19.11.2015 r.

( Uchwata RN nr 17/2015 )
§potdzielnia Mieszkaniowa Zalacznik nr 1 do uchwaty RN nr 29/2022
G, PR iciakisna 1 Rady Nadzorczej z dnia 28-11-2022 1.
e Qe e
" . TEKST JEDNOLITY
REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LIPNIE

I. PODSTAWA PRAWNA

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:
1. ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
648 z p6zn. zm.),

2. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ltdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. z

2021r. poz. 1208 z pdzn. zm.),

3. ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1800 z p6zn. zm.),

4. ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 217 z pézn. zm.),
ustawa z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towar6éw i ustug (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 685 z
pozn. zm.),

6. ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2019r.
poz. 1170 z pézn. zm.),

7. ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 1910 z p6zn.

zm.),

Statut Spétdzielni, &

9. Regulaminy wewnetrzne Spétdzielni.

o
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II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady gospodarki finansowej Sp6tdzielni oraz sposob tworzenia i wydatkowania
funduszy w Spétdzielni.

§2

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
swoim czlonkom (art. 67 ustawy Prawo spdtdzielcze).

§3

1. Dzialalno$¢ Spéldzielni jest finansowana ze $rodkéw wiasnych, ktére mogg byé uzupetnione
kredytami bankowymi i innymi §rodkami finansowymi.

2. Spéldzielnia moze korzystat z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

3. Zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu bankowego wymaga zgody Rady Nadzorczej. \b e

§4 -\
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Spéldzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie rocznych planéw finansowo - gospodarczych
opracowanych przez Zarzad i uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza najp6zniej do korica marca danego
roku.

§5

Okresem sprawozdawczym/rozliczeniowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy.
§6

1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzadza sprawozdania finansowe na podstawie
powszechnie obowigzujacych przepiséw.

2. Forme¢ i zasady ewidencji operacji gospodarczych okresla zatwierdzony przez Zarzad
Spétdzielni zaktadowy plan kont wraz z zasadami polityki rachunkowosci.

§7

1. Roczne sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawsg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo spétdzielcze.

2. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni dokonuje Rada
Nadzorcza, a z wybranym podmiotem umowe zawiera Zarzad Spétdzielni.

3. Roczne sprawozdanie finansowe wyklada si¢ w lokalu Spéldzielni lgcznie z opinig bieglego
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§8

Zatwierdzenia rocznych sprawozdan z dzialalnosci Spéldzielni oraz sprawozdan finansowych
dokonuje Walne Zgromadzenie.
§9

: %
Ustalenie sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycie straty bilansowej okresla uchwala

Walnego Zgromadzenia.
§ 10

Spétdzielnia moze stosowaé nastepujace jednostki rozliczania kosztéw i ustalania optat:
powierzchnia uzytkowa lokalu (m?),

ilo$¢ os6b zamieszkatych w lokalu,

faktyczne zuzycie wg urzadzeri pomiarowych,

lokal,

powierzchnia gruntu w m?,

udziat w nieruchomosci wsp6lne;j.

miejsce postojowe lub udziat we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

mel il 8- < e

§ 11

1. Tlo$¢ os6b ustala sie na podstawie ztozonego o$wiadczenia. Pisemne o$wiadczenie o ilosci
0s6b zamieszkujacych w danym lokalu ma obowigzek ztozy¢ osoba posiadajaca tytut prawny
do lokalu, a w przypadku braku tytutu prawnego — osoba faktycznie korzystajgca z lokalu.

2. Os$wiadczenie obowiazuje do momentu ztozenia kolejnego o$wiadczenia o zaistnialej zmianie
iloci os6b, z tym ze Zarzad zastrzega sobie prawo zweryfikowania zgodnodci tresci
o$wiadczenia ze stanem faktycznym . W przypadku stwierdzenia niezgodnosci do ustalenia
oplat przyjmuje si¢ liczbg ustalona w wyniku weryfikacji.

3. Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu zobowigzane sa do zglaszania do administracji .,
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Spétdzielni zmiany ilo$ci oséb zamieszkatych w zajmowanym lokalu w terminie 7 dni od
zaistnienia zmiany.

4. Brak powiadomienia o zmniejszeniu liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu nie daje podstawy
do domagania si¢ zwrotu nadptaconych kwot i dokonania korekty naliczef wstecz.

5. Brak powiadomienia o zwigkszeniu liczby os6b zamieszkujacych w lokalu lub brak zgtoszenia
powrotu 0s6b zwolnionych z oplat powoduje wsteczne obcigzenie kwotg nalezng Spétdzielni.

6. Zmiany zgloszone przez uzytkownika w danym miesigcu beda podstawa do obciazenia
poczawszy od nastgpnego miesigca.

IIL. DZIALALNOSC FINANSOWA SPOLDZIELNI
§ 12
Zarzgdzanie nieruchomosciami przez Spotdzielni¢ opiera si¢ na samowystarczalnosci finansowej.
§13

Przypisanie kosztéw ogélnych (zarzadu) do poszczegélnych dziatalnosci Spéldzielni nastepuje
w oparciu o ustawe o podatku dochodowym od 0séb prawnych (art. 15 ust. 2), co oznacza, ze jezeli
Spotdzielnia ponosi koszty uzyskania przychodéw ze zrodet, ktérych dochéd podlega opodatkowaniu,
oraz koszty zwigzane z przychodami z innych Zrédel, a nie jest mozliwe ustalenie kosztéw uzyskania
przychodéw przypadajacych na poszczegélne zrédla, koszty te ustala si¢ w takim stosunku, w jakim
pozostaja do siebie przychody z tych zrodet.

§ 14
Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:
1. eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2. inwestycji mieszkaniowych, &
3. cksploatacji i wynajmu lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu

wielostanowiskowym,

4. nadawania i rozprowadzania sygnalu telewizji kablowej,

5. zarzadzania/administrowania wspélnotami mieszkaniowymi i wykonywanie na ich rzecz ustug
dodatkowych,

6. innej dzialalnosci gospodarczej.

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
§ 15

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci jest finansowana gltéwnie z optat wnoszonych przez osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu i obejmuje w szczegdlnosci:
1. zaliczki ustalone na pokrycie kosztow poszczegdlnych lokali (tzw. media) obejmujace:

- zaliczke na pokrycie kosztéw dostawy centralnego ogrzewania,

- zaliczke na pokrycie kosztéw zuzycia zimnej wody,

- zaliczke na pokrycie kosztow podgrzania wody,

- zaliczk¢ na pokrycie kosztéw energii elektrycznej w ciggach komunikacyjnych (klatki

schodowe, piwnice, strychy, wiatrotapy, windy) oraz kosztéw o$wietlenia terenu,

2. oplate na pokrycie kosztu podatku od nieruchomosci lokalu niewyodrebnionego,
3. oplatg¢ na pokrycie kosztu podatku od nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne,
4. oplate na pokrycie kosztéw funduszu remontowego o
5. oplate na pokrycie kosztéw funduszu na poprawe bezpieczenstwa, A
6. oplate na pokrycie kosztu wywozu nieczystosci, QQ 95 \
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7. oplate na pokrycie kosztéw wysytki korespondencji do mieszkancéw, ktérzy podali adresy do
korespondencji,
8. oplate na pokrycie kosztéw sprzatania klatek schodowych,
9. oplate na pokrycie kosztow utrzymania windy,
10. oplate na pokrycie kosztéw legalizacji urzadzen,
11. oplate na pokrycie pozostalych kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali, nieruchomosci
wspdlnej oraz mienia Spéldzielni, finansujaca:
A) koszty drobnych remont6éw i biezacej konserwacji nieruchomosci wsp6lnych tj.
+  koszty remontow biezqcych i konserwacji wykonanych sitami wtasnymi (wlasna grupa
konserwatorska), w tym w szczegblnosci:
- fundusz wynagrodzen z narzutami,
- $wiadczenia i inne koszty zwigzane z wymogami kodeksu pracy i BHP,
- szkolenia,
- materialy zuzyte do konserwacji i biezacych napraw,
- narzedzia pracy niezbedne do konserwacji i biezacych napraw;
« koszty remontéw biezqcych i konserwacji wykonanych przez firmy zewnetrzne, w tym
w szczego6lnosci:
- ustugi konserwacji i przegladéw obhgatoryjnych instalacji elektrycznej, wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji, oddymiania,
- biezace naprawy dachéw,
- usuwanie skutkéw awarii,
- naprawa i konserwacja sprzgtu,
- ushugi kominiarskie.
B) koszty utrzymania terenéw zielonych (w tym sadzonki, nasiona, materialy do piel¢gnacji
teren6w, utrzymanie kosiarek, pit i innych urzadzen do pielggnacji zieleni),
C) koszty utrzymania drég i chodnikéw (w tym piasek, sol i pozostale materialy i ustugi
zwigzane z odéniezaniem i omiotem drég i chodnikéw),
D) koszty utrzymania placéw zabaw (w tym piasek do piaskownic i koszty biezacych napraw
placéw zabaw), &
E) koszty utrzymania porzadku, czystosci i nalezytego stanu sanitarnego nieruchomosci
wspélnych (w tym deratyzacja, dezynfekcja, dezynsekcja, srodki czystosci, torebki na psie
odchody),
F) koszty radiowego odczytu wody,
G) ubezpieczenia majatkowe, podatki i inne optaty publicznoprawne,
H) koszty wody zuzytej do podlewania ogrédkéw,
I) ekspertyzy, przeglady i badania techniczne,
D) koszty wydruku ksigzeczek optat,
K) pozostale koszty zwigzane z utrzymaniem lokali, nieruchomosci wspélnej oraz mienia
Spétdzielni,
L) koszty ogélne (zarzadu) tj. w szczegélnosci koszty utrzymania komérek funkcjonalnych
Zarzadu Spéldzielni, w tym:
« koszty zatrudnienia pracownikéw administracyjnych i Zarzqdu,
« koszty Rady Nadzorczej,
«  koszty organizacji Walnego Zgromadzenia,
«  koszty utrzymania budynku administracyjnego, w tym w szczegdlnosci:
- koszty energii elektrycznej,
- koszty centralnego ogrzewania,
- koszty zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia $ciek6w,
- koszty podatku od nieruchomosci,
- koszty wywozu nieczystosci, J
- przeglady techniczne, \
- naprawy i remonty biezace budynku administracyjnego; & Q‘ w
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- pozostale koszty zwigzane z funkcjonowaniem administracji, w tym w szczegdlnosci:
- materialy biurowe,
- polgczenia telefoniczne,
- §rodki trwale, wyposazenie i narzedzia pracy,
- ustugi informatyczne, prawne, opinie i ekspertyzy,
- ustugi bankowe, oplaty pocztowe,
- koszty utrzymania samochodu stuzbowego,
- §rodki czystosci,
- ogloszenia prasowe,
- koszty badania bilansu i lustracji,
- koszty wydarzen okoliczno$ciowych,
- oplaty skarbowe, geodezyjne, sadowe i komornicze.

> Koszty ogdlne (zarzqdu) przypisane sq do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w czesci,
w jakiej pozostaje przychdd z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, do catosci przychodéw
uzyskanych przez Spéldzielnig (art. 15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
prawnych,).

§ 16

1. Wysokos$é oraz jednostke rozliczeniows oplaty za wywoz nieczystosci ustala Rada Miejska
w Lipnie oraz Rada Gminy w Ttuchowie w formie uchwaty.

2. Wysoko$é naliczonych oplat dla mieszkai w zasobach Spétdzielni staje si¢ jednoczesnie
kosztem za gospodarowanie odpadami w poszczegdlnych nieruchomosciach.

3. W sytuacji gdy Gmina nalozy na Spoldzielni¢ wyzsza oplate, niz wynika to ze zlozonej
deklaracji wobec nie wywiazania si¢ przez mieszkafncéw danej nieruchomosci
z zadeklarowanych zasad selektywnego gospodarowania odpadami, koszty z tym zwigzane
odniesione zostang w koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci.
Dla takiej nieruchomosci ztozona zostanie korekta deklaracji i maliczone wyzsze oplaty za
gospodarowanie odpadami, z moca od kolejnego miesigca nastgpujgcego po miesigcu
otrzymaniu decyzji Gminy.

4. W sytuacji kiedy pozostawione zostang wielkogabarytowe odpady przy boksie smietnikowym
badZ na terenie danej nieruchomosci lub na terenie stanowigcym mienie wsp6lne Spétdzielni
i zostanie ustalona osoba, kt6ra to uczynila, wowczas Spoidzielnia ma prawo obciaZenia
wskazanej osoby kosztami wywoézki wystawionych odpadéw poprzez wystawienie odrgbnej
faktury VAT, niezaleznie od naliczanej miesigcznej oplaty z tytulu wywozu nieczystosci.

5. W przypadku, kiedy nie uda si¢ bezspornie ustalié osoby odpowiedzialnej za pozostawienie
wielkogabarytowych odpadéw, wowczas koszty usunigcia pozostawionych odpadow,
w zaleznosci od miejsca ich polozenia, obcigza koszty danej nieruchomosci lub koszty
eksploatacji i utrzymania teren6w stanowigcych mienie wspélne Spotdzielni.

§17

Dziatalno$¢ eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prowadzona przez Spotdzielni¢ jest rozliczana

wedtug kosztoéw rzeczywiscie poniesionych.
§18

1. Ewidencja kosztow eksploatacji oraz oplat na ich pokrycie Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

2. W przypadku gdy przyporzadkowanie kosztéw do konkretnej nieruchomosci nie jest mozliwe
poniewaz dotycza one danego osiedla, kilku nieruchomo$ci badZz calych zasobow, q
przyporzadkowuje si¢ je proporcjonalnie do powierzchni lokali wchodzacych w skiad tych 9\\
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nieruchomosci, osiedla badz catych zasobéw.
3. Decyzj¢ o wyborze jednostki rozliczeniowej tych kosztéw i w jakim obrgbie beda one
rozliczane podejmuje Zarzad Spoéldzielni.

§ 19
Odpis na fundusz remontowy zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji nieruchomosci.
§ 20

Oplaty wnoszone przez uzytkownikéw lokali mogg by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez
Spétdzielnie, jezeli Spéldzielnia uzyska dofinansowanie, dotacj¢ lub zapewni inne Srodki na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

§ 21

Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa
dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

Jesli jednak w ciagu roku nastgpig istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu
do wcze$niej zakladanych, to moze byé dokonana korekta planu rzeczowo — finansowego oraz
wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Inwestycje mieszkaniowe
§ 22

Przez inwestycje mieszkaniowe nalezy rozumie¢ budowg lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
oraz infrastruktury towarzyszace;j.

§23 "
Dziatalno$é inwestycyjna Spéldzielni finansowana jest w czgsci dotyczacej budowy lokali

mieszkalnych poprzez wniesienie wkladow budowlanych przez przysziych uzytkownikéw lokali,
z ktérymi Spétdzielnia zawarla umowy o budowe lokali lub uzupelniana jest zaciggnigtym na ten cel

kredytem.
§24

Jezeli cze$¢é wkladu zostanie sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na pokrycie
kosztéw budowy, przyszly uzytkownik lokalu zobowigzany jest do splaty calosci kredytu wraz
z odsetkami, w czeéci przypadajacej na jego lokal.

§ 25

Zaangazowanie $rodkéw wilasnych Spéldzielni w finansowanie inwestycji mieszkaniowych moze
nastgpi¢ jedynie na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Eksploatacja i wynajem lokali u@tkou{ych, garaiy i miejsc postojowych w garaiu
wielostanowiskowym

§ 26
Najemcy lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
i dzierzawcy grunt6w wnosza czynsze najmu i dzierzawy w wysokosci ustalonej w umowach najmu
lub dzierzawy lub w uchwatach Rady Nadzorcze;j.

th
9
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§ 27

1. Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy wlasnosciowych i stanowigcych odrebng wiasnosé
oraz miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, wnoszg oplaty za uzytkowanie lokali
ustalone na podstawie kalkulacji kosztow. Wielko$¢ tych optat jest zréznicowana w zaleznosci
od kosztéw obcigzajacych Spotdzielnie z tytutu utrzymania tych lokali.

2. Wspétwlasciciele garazu wielostanowiskowego wnoszg: oplate eksploatacyjna, oplatg na
fundusz remontowy oraz oplate¢ na pokrycie kosztéw energii elektrycznej, ktore sg naliczane od
miejsca postojowego lub m? powierzchni miejsca postojowego lub komoérki lokatorskiej.

§ 28

Przychody uzyskane z utrzymania lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym sg obcigzone oprocz kosztéw bezposrednio zwigzanych z uzyskaniem tych
przychodéw, kosztami ogélnymi (zarzadu) w czg¢sci, w jakiej pozostaje przychéd uzyskany z tej
dziatalnosci do catosci przychodéw uzyskanych przez Spéidzielnig (art. 15 ust. 2 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych) oraz czgécia kosztéw utrzymania wiasnej grupy konserwatorskiej,
kosztéw utrzymania zieleni, drég i chodnikéw w takiej czgsci, w jakiej pozostaje przychdéd z
eksploatacji tych nieruchomosci do sumy przychodéw osiagnigtych z eksploatacji mieszkan, lokali
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

§ 28a

W przypadku kosztéw dotyczacych jednoczesnie czg$ci mieszkalnej i wyodrgbnionego lokalu
uzytkowego (hali garazowej z wydzielonymi miejscami postojowymi) w jednej nieruchomosci,
kt6rych nie mozna dokladnie przydzieli¢ do czgsci mieszkalnej i garazowej przyjmuje sig je w takiej
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych razem z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych, badz powierzchnia hali garazowej z wydzielonymi miejsggmi postojowymi pozostaje
do powierzchni wszystkich lokali w nieruchomosci (facznie z powierzchnig ciggow komunikacyjnych
w hali garazowej).

§ 29

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii w garazach okre$la ,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia
energii elektrycznej w garazach bedacych z zarzadzaniu Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie”.

Nadawanie i rozprowadzanie sygnatu telewizji kablowej
§ 30

Nadawanie i rozprowadzanie telewizji kablowej szczegétowo okresla ,,Regulamin $wiadezenia ushugi
telewizji kablowej przez Sp6tdzielni¢ Mieszkaniowg w Lipnie”.
§ 31

Przychody uzyskane z nadawania i rozprowadzania sygnatu telewizji kablowej sg obcigzone oprocz
kosztéw bezpodrednio zwigzanych z uzyskaniem tych przychodéw, kosztami ogélnymi (zarzadu)
w czedci, w jakiej pozostaje przychdéd uzyskany z tej dziatalnosci do catosci przychodéw uzyskanych
przez Spékdzielnig (art. 15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6éb prawnych). !

| §32 %RQR,—
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Do kosztéw obcigzajacych przychody uzyskane z nadawania i rozprowadzania sygnalu telewizji
kablowej, zalicza si¢ 50% wynagrodzenia wraz z narzutami jednego etatu samodzielnej ksiegowej oraz
specjalisty ds. ptac i BHP — kamerzysty.

Zarzqdzanie/administrowanie wspdlnotami mieszkaniowymi
§ 33

Spoldzielnia zarzadza lub administruje wsp6lnotami mieszkaniowymi w oparciu o obowiazujace
przepisy prawa.

§ 34

Zakres ushug i oraz szczegélowe warunki finansowe ustalane sg kazdorazowo w zawieranych
pomiedzy Spétdzielnia, a Wspdlnotg umowach.

§ 35

Przychody z zarzgdzania wsp6lnotami mieszkaniowymi sa obciazone oprécz kosztéw bezposrednio
zwigzanych z uzyskaniem tych przychodéw, kosztami ogélnymi (zarzadu) w czeéci, w jakiej pozostaje
przychéd z tej dzialalnosci do calosci przychodéw uzyskanych przez Spéldzielnie (art. 15 ust. 2
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych).

Inna dzialtalnos¢ gospodarcza
§ 36

Inna dziatalno$¢ gospodarcza, to w szczegdlnoscei:.

- najem wolnych powierzchni w budynku administracyjnym, &

- przychody z odsprzedazy dokumentacji przetargowych,

- udostgpnianie $cian budynkow, ogrodzen i pozostalego mienia Spétdzielni dla potrzeb reklam,

- dzierzawa gruntéw nieobjetych spétdzielczymi prawami majgtkowymi,

- sprzedaz ustlug remontowych i konserwacyjnych,

- ustlugi ksero,

- pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzacej do wspdlnego uzytku wszystkich
wspotwiascicieli, a w tym w szczeg6lnosci:
v dochody z wynajmowania powierzchni pod urzgdzenia reklamowe i anteny,
v wynajem pomieszczen wspélnych, dodatkowych piwnic, suszarni i wézkowni,
v dzierzawa teren6w wchodzacych w zakres danej nieruchomosci;

- inna dzialalno$¢ nie nalezaca do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, opodatkowana
podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

IV. USTALANIE I ROZLICZANIE WYNIKU FINANSOWEGO
§ 37
Spéldzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji ksiegowej i dokonanych operacji w zakresie

kosztéw i przychodéw ustala na koniec kazdego roku obrotowego:
1) wynik na gospodarce mediami ,,zerowy” (centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, zimna woda

i kanalizacja, energia elektryczna) UQK
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2) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zwolniony z podatku dochodowego od 0séb
prawnych, 4

3) wynik z pozostalej dziatalnodci gospodarczej Spéidzielni (stuzy do ustalenia dochodu do
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych),

4) wynik na dzalalnosci operacyjnej i finansowej Spoidzielni dotyczacej eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci (zwolniony z podatku dochodowego od 0s6b prawnych).

Wynik na gospodarce mediami
§ 38

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytutu:
- centralnego ogrzewania,
- zuzycia cieplej wody,
- zuzycia zimnej wody,
- zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspélnych nieruchomoéci oraz o$wietlenia terenu.

§ 39

Wynik z rozliczenia mediéw podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali. R6znice
powstale. pomigdzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi kosztami zuzycia mediéw podlegaja
rozliczeniu z osoba posiadajacg tytut prawny do lokal (w przypadku braku tytulu prawnego — osoba
faktycznie korzystajaca z lokalu), w zalezno$ci od tego, czy wykazuja nadwyzke oplat zaliczkowych
nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad optatami zaliczkowymi (doplata).

§ 40

Z ostatnim dniem okresu rozliczeniowego (roku kalendarzowego) powstata réznica miedzy
wnoszonymi oplatami w formie zaliczek, a poniesionymi kosztami pgzenoszona jest na konto
»Rozrachunki z mieszkaficami z tytulu rozliczen mediéw”, gdzie pozostaje do czasu rozliczenia
z osobg posiadajaca tytul prawny do lokalu i ostatecznie wynik na gospodarce mediami na ostatni
dzien okresu rozliczeniowego wynosi ,,0” (zero).

§ 41

Rozliczenie z mieszkanicami (zwrot lub doptata) réznic powstalych z poréwnania kosztéw i zaliczek
dokonywane jest w terminie do trzech miesiecy po zakonczeniu roku kalendarzowego.

§ 42

W uzasadnionych jednostkowych przypadkach Zarzad moze dokona¢ indywidualnego rozliczenia
kosztéw na dany lokal.

§ 43
Ustalone w wyniku rozliczenia:
A) Nadplaty
a) w przypadku braku zadluzenia wobec Spé6idzielni podlegaja:
- zaliczeniu na poczet biezacych oplat eksploatacyjnych,
- wyplacie w kasie Spétdzielni na wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu,
- przekazaniu na wskazane konto bankowe (po potraceniu prowizji bankowej za przelew) —
na pisemny wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu — w terminie 14 dni od daty
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wplywu wniosku do Spétdzielni;

b) w przypadku istnienia zadtuzenia wobec Spo6tdzielni:

- nadplata réwna lub nizsza od zadluzenia nie podlega zwrotowi, lecz zostaje zaliczona na
poczet zaleglosci (od najdawniejszej poczawszy),

- w przypadku nadplaty wyzszej od zadluzenia réznica podlega zwrotowi wg zasad
opisanych w pkt. a;

B) Niedoplaty
a) nalezy uregulowaé w terminie podanym na dokumencie rozliczeniowym,
b) w uzasadnionych przypadkach Zarzad sp6idzielni na pisemng prosbe zainteresowanego
moze kwote niedoplaty roztozy¢ na raty,
¢) od zaleglosci i nieterminowych zaplat naliczane sg odsetki ustawowe.

§ 44

Zasady rozliczenia kosztéw i przedplat centralnego ogrzewania i podgrzania wody okresla
szczegbtowo ,,Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody dla zasobéw Sp6ldzielni os. Sikorskiego 19”.

§ 45

Zasady rozliczenia kosztéw i przedplat na zuzycie zimnej wody okresla szczegétowo ,,Regulamin
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw, ustalania odptatnosci z tego tytulu oraz
zasady wymiany i montazu wodomierzy w Sp6tdzielni Mieszkaniowej w Lipnie”.

§ 46

Koszty energii elektrycznej w czesciach wspélnych nieruchomosci rozliczane sg na m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych. &

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
§ 47

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowi réznic¢ pomig¢dzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie tych kosztéw,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych oraz innych
przychodéw zwolnionych z opodatkowania wedtug ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych - uzyskanych z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéra to réznica zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
nastepnym.

2. Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni i rozlicza si¢ go
poprzez konto ,,Rozliczenia migdzyokresowe”.

§ 48

Kwote wynikajacg z salda konta ,Rozliczenie miedzyokresowe” nalezy uwzglednié w planie
finansowo-gospodarczym Spéldzielni na nastgpny rok, w celu okreslenia wysokosci oplaty na

pokrycie kosztéw eksploatacji. Oo,b
MR \“K

Wpynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni
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§ 49

Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni jest r6znica pomiedzy przychodami
i kosztami z tej dzialalnosci. Otrzymane przychody pomniejszone o poniesione koszty stanowig
nadwyzke bilansowg Spoéldzielni i sa elementem sktadowym wyniku finansowego, podlegajacego
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

§ 50

W grupie przychodéw Spéldzielni z pozostalej dzialalno$ci gospodarczej wyréznia sig¢
w szczegllnosci:
1) nadawanie i rozprowadzanie sygnatu telewizji kablowe;j,
2) gospodarke lokalami uzytkowymi i garazami,
3) zarzadzanie/administrowanie wspdlnotami mieszkaniowymi,
4) pozostate przychody opodatkowane podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych, to m. in.
- najem wolnych powierzchni w budynku administracyjnym,
- przychody z odsprzedazy dokumentacji przetargowych,
- udostepnianie $cian budynkéw, ogrodzen i pozostalego mienia Spéidzielni dla potrzeb
reklam,
- dzierzawa grunt6w nieobjetych spétdzielczymi prawami majatkowymi,
- sprzedaz ustug remontowych i konserwacyjnych,
- ushugi ksero,
- inna dzialalno$¢ nie nalezaca do eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, opodatkowana
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

O przeznaczeniu dochodu netto (po opodatkowaniu) osiggnigtego z dziatalnosci ujetych w
pkt 1 — 4 decyduje Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.

5) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzacej do ws%élnego uzytku wszystkich
wspbtwlascicieli, to w szczeg6lnosci przychody z tytutu:
- dochody z wynajmowania powierzchni pod urzadzenia reklamowe i anteny,
- wynajmu pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspdlng budynku (np. dodatkowe piwnice,
suszarnie czy wozkownie),
- dzierzawy albo najmu niezabudowanej czgéci nieruchomosci wsp6lnej,
- inne, wyzej nie wymienione.

Dochéd netto (po opodatkowaniu) z tytutu pozytkow zasila w nastgnym roku fundusz
remontowy nieruchomosci, na ktdrej potozone jest zrédio dochodu (ewidencjonowane wedtug

miejsc powstania).
§ 51
Na ostateczny wynik pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni wptywajg réwniez odpowiednio
przypisane do danej dzialalno$ci przychody i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe.

Wynik na dzialalnosci operacyjnej i finansowej Spotdzielni zwigzany z eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci (zwolnionych z podatku dochodowego od oséb prawnych)

552 @Mﬁ,‘\"“
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1.

Wynik na dzialalnosci operacyjnej i finansowej Spé6ldzielni zwigzanej =z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci to réznica pomiedzy przychodami operacyjnymi i finansowymi,
a kosztami operacyjnymi i finansowymi nie stanowigcych dziatalnosci gospodarczej
(zwolniony z podatku dochodowego od 0s6b prawnych).

Wynik na tej dziatalnosci jest wytaczony z wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(rozliczen migdzyokresowych) i jest elementem skladowym wyniku finansowego Spéldzielni,
ktéry rozlicza si¢ wedlug zasad ogélnych, wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo
spoldzielcze, regulujacych podziat nadwyzki bilansowej i spos6b pokrywania straty.

O podziale nadwyzki bilansowej lub sposobie pokrycia straty uzyskanej z tej dziatalnosci
decyduje Walne Zgromadzenie.

V. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

§ 53

W ramach kapitalu wlasnego Spéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze wiasne (stanowigce wlasnosé
czlonkéw spéldzielni i os6b nie bedacych cztonkami):

1. udzialowy,

2. wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, pomniejszonych o warto$¢ umorzenia budynké6w,

3. fundusz zapasowy, a w nim:
- fundusz zasobowy,
- fundusz na przyszle inwestycje,
- fundusz aktualizacji aktywéw i pasywéw.

Fundusz udziatowy
§ 54

1. Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialéw czlonkowskich, w wysokosci okreslonej
w Statucie Spoéldzielni i stanowi zabezpieczenie pokrycia ewentualnych strat bilansowych
w czes$ci przekraczajacej fundusz zasobowy Spétdzielni.

2. Udzialy nie podlegaja waloryzacji.

3. Srodki funduszu shuzg do finansowania biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

4, Stan funduszu udziatowego zmniejszajg wyplaty udzialéw po ustaniu czlonkostwa.

Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych

1.

§ 55

Fundusze wkladéw mieszkaniowych (na ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu)
i budowlanych (na ustanowienie wlasnosciowego prawa do lokalu oraz odrgbnej wlasnosci)
finansuja w czesci koszty budowy lokali mieszkalnych.

Fundusze te tworzy si¢ z wplat wkladow mieszkaniowych lub budowlanych przez czlonkéw
Spoétdzielni oraz naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonkéw wkladéw z tytutu splaty
kredytu zaciggnig¢tego na budowe lokalu.

Zmniejszenie wkladéw nastgpuje poprzez wyplate wkladu uprzednio wplaconego lub
zarachowania wkladu na inne zobowigzania wplacajacego wobec Spétdzielni.

Ewidencje ksiggowa funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych prowadzi si¢ ma
osobnym koncie, stosownie do planu kont Spoéldzielni i z uwzgl¢dnieniem zwigkszen
i zmniejszen, a takze na kartotekach analitycznych poszczegdlnych cztonkéw Spédidzielni,

ktérych wplaty na fundusz dotycza. Q ‘f
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5.

Zasady tworzenia i rozliczania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych okresla szczegélowo
»Regulamin wkladéw mieszkaniowych i budowlanych” oraz ,,Regulamin rozliczeri wktadow
mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania wlasnosci odrgbnej lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie”.

Fundusz zasobowy

§ 56

Srodki funduszu zasobowego finansuja majatek Spoidzielni, a wolne srodki stuza do
sfinansowania biezacej dziatalnosci Spéldzielni oraz na pokrycie ewentualnej straty bilansowe;j
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Fundusz zasobowy finansujacy srodki trwale (zasoby),

a) powstaje z nastepujacych tytutow:

- umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie,

- nieodptatnie otrzymanych zasobdw mieszkaniowych,

- przeceny $rodkéw trwatych,

- wyksiegowanie umorzen mieszkan sfinansowanych funduszem, przeniesionych z praw
lokatorskich na wlasno$¢ odrebna, przy ksiggowaniu umorzen biezacych na tym funduszu,

- innych Zrédet okreslonych odrebnymi przepisami i postanowieniami regulaminéw.

b) ulega zmniejszeniu z tytutu:

- nieodplatnego przekazania zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie
uchwal Walnego Zgromadzenia,

- zwrotu do banku kwot z tytutu cofnigcia kredytow po przeksztatceniu prawa lokatorskiego na
wlasnosciowe,

- odpisu umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych umorzonymi kredytami,

- wyksiggowan warto$ci poczatkowej lokalu mieszkalnego sfinansowanego funduszem
zasobowym w zwigzku z przeniesieniem praw lokatorskich na wlasno$¢ odrgbna.

Fundusz zasobowy finansujacy $rodki obrotowe (wolne $rodki)

a) powstaJe z nastepujacych tytutéw:

- wplat wpisowego przez cztonkéw w wysokosci okreslonej w statucw Spétdzielni,

- nadwyzki na caloksztalcie dziatalnodci lub z podzialu zysku na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

- innych wptywéw $rodkéw obrotowych wedtug decyzji organéw samorzagdowych Spétdzielni,

b) ulega zmniejszeniu z tytutu:

- zasilenia funduszu remontowego,

- pokrycia niedoboru na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci nie znajdujgcego pokrycia
w najblizszym czasie w optatach eksploatacyjnych,

- pokrycia strat bilansowych na innej dziatalnosci gospodarczej okreslonej wedlug uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

- innych wydatkéw wedtug decyzji wlasciwych organéw samorzadowych Spétdzielni.

Fundusz na przyszle inwestycje

1.

Fundusz aktualizacji aktywow i pasywow

§ 57

Fundusz na przyszle inwestycje tworzony jest ze $rodkéw pochodzacych z zaniechanych
inwestycji, sprzedazy infrastruktury nalezacej do majatku Spoéldzielni, podziatu zysku przez
Walne Zgromadzenie oraz innych wptywéw $rodkéw obrotowych wedtug decyzji organéw
samorzgdowych Spdétdzielni.

Przeznaczony moze by¢ na inwestycje ogélnospétdzielcze oraz inne wydatki wedlug decyzji
wiasciwych organ6w samorzadowych Spétdzielni.
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§ 58

1. Fundusz aktualizacji aktywéw i pasywéw powigksza, lub zmniejsza warto$¢ funduszu
zasobowego.

2. Tworzg go wartosci wynikajace ze wzrostu wartosci majgtku trwatego.

3. Zmniejszajag go wartosci wynikajace ze spadku wartosci majatku trwalego. Sg to wartosci
wynikajace z przeszacowania (przeceny).

Fundusze celowe
§ 59

1. Szczegblnym rodzajem funduszy wlasnych sa fundusze specjalnego przeznaczenia, ktore
stanowig réwnowarto$¢ srodk6w, ktore moga stuzy¢ tylko na $cisle okreslony cel.

2. W ramach funduszy celowych Spéldzielnia tworzy:
- fundusz remontowy,
- fundusz poprawy bezpieczenstwa.

3. Spoétdzielnia moze tworzyé inne fundusze specjalnego przeznaczenia zgodnie z uchwata Rady
Nadzorcze;j.

Fundusz remontowy
§ 60

Fundusz remontowy jest funduszem celowym w Spéidzielni, tworzonym obligatoryjnie, a zasady jego
funkcjonowania okresla ,,Regulamin funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie”.

Fundusz poprawy bezpieczenistwa
§ 61

Fundusz poprawy bezpieczefistwa nalezy do innych funduszy celowych tworzonych dobrowolnie,
ktérego szczegblowe zasady funkcjonowania okresla ~Regulamin zasad gromadzenia
i wykorzystywania $rodkéw finansowych Funduszu poprawy bezpieczefistwa na osiedlach bedacych
w zarzadzaniu Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie”.

§ 62
Skreslony

Tekst jednolity Regulaminu obejmuje zmiany wprowadzone:
> uchwatq Rady Nadzorczej nr 30/2018 z 17.12.2018 r.
> uchwalq Rady Nadzorczej nr  3/2022 z 23.02.2022 r.

> uchwalg Rady Nadzorczej nr  29/2022 z 28.11.2022 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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