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1.Postanowienie ogolne

§1
Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem czlonkéw Spétdzielni, mieszkancow oraz
organdéw Spoldzielni.

§2

1. Regulamin okreéla zasady uzywania lokali i porzadku domowego obowiazujace mieszkancow,
majace na celu zapewnienie wilasciwej ochrony wspélnego mienia Spéidzielni oraz
mieszkancow, utrzymania czystosci i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienie
warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Posiadacz prawa do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu za wszystkie osoby wspélnie z nim uzytkujace lokal stale lub czasowo oraz
przebywajace na terenie nieruchomosci budynkowej na jego zaproszenie lub za jego zgoda, na
zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.

§3

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie rowniez dla uzywania lokali uzytkowych
w zakresie nieregulowanym odrgbnymi przepisami.

I1. Zasady uzywania lokali

§4
]. Lokale powinny by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w akcie ustanowienia
prawa do lokalu lub umowie najmu.
Wykorzystywanie lokalu mieszkalnego lub jego czgsci do dzialalnosci gospodarcze], w
przypadku, gdy wplynie na rozmiar obowiazkéw posiadacza prawa do lokalu lub w istotny
spos6b zmieni sposob korzystania z lokalu, wymaga pisemnej zgody Spoéldzielni i uprzedniego
wyrazenia zgody przez sasiadow.
3. Zmiana przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na uzytkowy lub odwrotnie powinna zostac
zgloszona Spoldzielni oraz organom nadzoru budowlanego.
4. Posiadacz prawa do lokalu jest zobowiazany zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie ilosci osob
korzystajacych z lokalu w terminie 7 dni od dnia powstania zmian.
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. §5
1. Posiadacz prawa do lokalu w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Lipnie jest obowigzany
utrzymywaé lokal w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.
2. Na osobie, o ktorej mowa w ust. 1 ciaza w tym zakresie nastepujace obowiazki:
a) malowanie drzwi, okien (obustronne), grzejnikow i rur z czestotliwoscia, zapewniajacq
ich prawidtowa konserwacje,
b) naprawa i wymiana podlog,
¢) naprawy i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
d) uzupelnianie oszklenia okien 1 drzwi w lokalu,
e) naprawy urzadzefi techniczno - sanitarnych w mieszkaniu, facznie z wymiang tych
urzadzen - od zaworu odcinajacego doptyw zimnej i cieptej wody do lokalu,
f) naprawy instalacji elektrycznych, poczgwszy od zabezpieczen pradowych w lokalu,
o) usuwanie lub pokrycie kosztow zatkania przewodow odptywowych w lokalu oraz poza
lokalem, jezeli posiadacz prawa do lokalu spowodowal ich zatkanie, po stwierdzeniu
przez powotana Komisj¢ Techniczna,
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h) odnawianie sufitow 1 scian scian lokalu,
i) naprawa lub wymiana niesprawnej kuchni elektrycznej lub gazowe).

Zakres tobot wymienionych w ust. 2 nie obejmuje napraw zwigzanych z usuwaniem wad
technologicznych  badz  wad ukrytych wystepujacych w okresie gwarancji 1 rekojmi.
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Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw i konserwacji w budynkach
obejmuje:
1. naprawy lub wymiany wszystkich instalacji wodno - kanalizacyjnych . znajdujacych sig w
pionach gtéwnych (z wylaczeniem osprzgtu i podejs¢ od zaworow odcinajacych w lokalach)
1]. plonow i pozIomow,

2. naprawy lub wymiany calej instalacji wewngtrznej centralnego ogrzewania,

3. naprawy i malowania $cian, sufitow na klatkach, w piwnicach, pomieszczeniach ogdlnego
uzytku w budynkach,

4. naprawy, konserwacja lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach, w piwnicach,

pomieszczeniach ogdlnego uzytku w budynkach, w tym szklenie okien,

5. naprawy lub wymiana instalacji elekirycznej zewngtrznej i wewnetrznej w budynkach z

wylaczeniem lokali mieszkalnych (do bezpiecznikow),

6. naprawy polegajace na usunigciu zniszezen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spoldzielni (w tym z tytutu wad w
okresie rekojmi i gwarancji lub np. usuniecie zaciekow powstatych na skutek nieszezelnoscei
dachu), skutkdw awarii niezawinionych przez mieszkanca,
naprawa i konserwacja wentylacji,
sprawdzanie i konserwacja instalacji odgromowych, p.poz. w budynkach,
wlasciwe zabezpieczenie elementéw konstrukeyjnych balkonow,

0. konserwacja i naprawa drog osiedlowych oraz ich o$wietlenia

1. konserwacja i naprawa urzgdzen na terenie placow zabaw,
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§7
1. W przypadku awarii lub nienalezytego dziatania urzadzen technicznych zaréwno w lokalach
jak i w budynkach lub jego otoczeniu mieszkancy powinni niezwlocznie powiadomi¢ o tym
w sposdb wskazany na tablicy ogloszen odpowiednie stuzby.
2. Szkody bedace wynikiem awarii powinny by¢ niezwlocznie zgtoszone do Spotdzielni.

§8
1. Wszelkie przerébki w mieszkaniu instalacji: centralnego ogrzewania, cieptej 1 zimnej wody.,
rozbieranie lub ustawienie cianek, przebudowa klatek schodowych, balkondw i loggii.
zakladania krat w oknach na zewnatrz, na klatkach schodowych wymagaja zgody
Spoldzielni 1 wiasciwych Urzedow.
Wszelkie prace na instalacji gazowe] np. wymiana kuchni gazowej moga by¢ wykonywane
wylacznie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia
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§9
1. Niedozwolone jest naprawianie i przerabianie we wlasnym zakresie wszelkich instalacji
poza obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, pralniach i piwnicach) oraz
podigczanie do nich odbiornikow.
Niedozwolona jest trwata zabudowa dostepu do instalacji wodno -kanalizacyjnej,
elektrycznej bedacej w konserwacji Spotdzielni.
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§10
1. Wchodzenie na dachy budynkéw Spétdzielni jest niedozwolone.
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Zakladanie wszelkich rodzajow anten jest niedozwolone bez zgody Spoétdzielni.
Nie wolno uzywacé urzadzen powodujacych zakidcenie w odbiorze programéow radiowych 1
telewizyjnych oraz telefonicznych bez wymaganej homologacii.

§11
7 uwagi na mozliwoscl wystgpienia awarii wymuszajacej prace w lokalach, wskazane jest,
aby mieszkancy podawali do wiadomosci Spoldzielni, dozorey lub sasiada aktualne numery
telefonow do domu i miejsca pracy.
Koszty napraw szkod wyrzadzonych z winy mieszkanca (np. zalanie lokalu przez
zostawienie odkreconego kranu) obciazaja mieszkanca. ktory spowodowal szkode.

§12
Przedstawicielom Spoldzielni przystuguje prawo kontrolowania urzadzen technicznych
znajdujacych sie w mieszkaniach (jak np. centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody),
komorkach lokatorskich 1 piwnicach oraz balkonow.
W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest nieodpowiedni,
Spoidzielnia ma obowigzek wezwac uzytkownika lokalu do doprowadzenia lokalu do
nalezytego stanu, wyznaczajac na to stosowny termin.
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana udostepni¢ lokal przedstawicielom Spétdzielni
w celu usuniecia awarii. W razie nieobecnosci lub odmowy udostgpnienia lokalu
przedstawiciele Spotdzielni majg prawo wejsé¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
Uzytkownik lokalu jest zobowiazany na zadanie Spotdzielni udostgpni¢ lokal, komorki
lokatorskie i piwnice, aby umozliwi¢ wykonanie w nich napraw nalezacych do Spoétdzielni
oraz robét niezbednych dla utrzymania w nalezytym stanie budynku tj. znajdujacych sie w
nim urzadzen i instalacji. Za powstale szkody z tytutu wykonywanych prac
odpowiedzialno$¢ materialna ponosi Spotdzielnia.

Zasady Porzadku Domowego

§13

Spoldzielnia zobowigzana jest zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancom przez:
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zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia,
zapewnienie o$wietlenia budynkow, korytarzy piwnicznych i pomieszczen ogélnego uzytku
oraz terenow osiedla,
zapewnienie mieszkaficom bezpiecznych dojs¢ do budynkéw (dotyczy chodnikow, schodow
itp.)
wyznaczenie miejsc do parkowania samochoddow,
wyrazne oznakowanie budynkow 1 ulic,
konserwacje balkonow oraz malowanie konstrukeji,
przeprowadzanie okresowych kontroli klatek schodowych, korytarzy, piwnic pod wzglgdem
przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.,
umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej, nastepujacych informacji:
a) adres i godziny pracy Spétdzielni,
b) telefony stuzb technicznych do zglaszania awarii,
¢) sklad osobowy Rady Nadzorczej,
d) instrukecja p.poz.
zapewni¢ droznos¢ drog ewakuacyjnych.
§14
Utrzymanie porzadku i czystosci w tym dezynsekcji i deratyzacji oraz dozorowanie
domow wraz z terenem przyleglym nalezy do obowigzkéw Spotdzielni.
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2. Uwagi na temat pracy pracownikow obshugi nalezy zglasza¢ do organow
samorzadowych 1 biura Zarzgdu Spétdzielni.

§15

W sprawach dotyczacych naruszenia porzadku, czystosci i ochrony p.poz. w stopniu zagrazajacym
bezpieczenstwu mieszkancow, Spoldzielni moze wydawac dorazne polecenia.
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§16
Niedopuszczalne jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony.
Niedopuszezalne jest wykonywanie przez mieszkancow czynnosci mogacych spowodowac
zanieczyszezenie lub uszkodzenie urzadzen i pomieszezen stuzacych do wspdlnego uzytku
(np. klatek schodowych, pralni. suszarni, piwnic), a takze terenow zielonych.
Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pomieszcezen do tego przeznaczonych. W przypadku
rozsypania lub rozlania czegokolwiek nalezy zawsze po sobie posprzatac.
Do pojemnikéw na $mieci wolno wrzucac tylko odpady bytowe.
W przypadku dostaw mebli i innych przedmiotow oraz materialow, mieszkaniec
obowiazany jest niezwlocznie oczysci¢ teren i klatke schodowa z pozostawionych odpadow
lub zanieczyszczen i naprawi¢ powstate szkody.
Przedmioty zbedne o duzych wymiarach np. stare meble, nalezy sktada¢ w miejscach do
tego przeznaczonych. Spoldzielnia okresla miejsce sktadowania oraz terminy ich wywozu.
Gruz, okna i inne odpady powstale podczas remontu nalezy wywies¢ we wlasnym zakresie 1
na whasny koszt.
Obowiazkiem Spétdzielni i najemcow lokali uzytkowych jest niedopuszczenie, aby wozy
dostawcze dewastowaly ciagi piesze lub tereny zielone - pod rygorem usunigcia zniszczen
na koszt winnego.
Mieszkancy ponosza petna odpowiedzialnosé za szkody poczynione przez nich w budynku
lub jego otoczeniu.

§17
Trzepanie dywanéw, chodnikow itp. moze odbywac si¢ jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych.
Nie wolno trzepaé¢ z okien, balkonéw, na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach i
piwnicach.

§18
Opieke nad otoczeniem budynku, jego zielenia 1 drzewostanem sprawuje
Spoldzielnia.
Podlewanie kwiatéw na balkonach odbywaé sie moze w taki sposob, aby nie ulegly zalaniu
elewacje budynku, balkony, jak i okna nizej potozone.

§19
Zabrania sie sktadowania na balkonach szczegolnie cigzkich przedmiotow mogacych
naruszy¢ jego konstrukcje.
Niedozwolone jest takze przechowywanie, na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych i balkonach, rzeczy i przedmiotow zagrazajacych przepisom bhp 1 p.poz. oraz
wplywajacych negatywnie na wyglad zewnetrzny i wewnetrzny budynku, i utrudniajacych
komunikacje.

§20
Pojazdy mechaniczne mogg by¢ parkowane na terenie osiedla wylacznie w miejscach do
tego wyznaczonych i oznakowanych przez Spoéldzielnie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o ruchu drogowym.
Na terenie osiedla zabrania si¢ mycia i naprawy pojazdow.
Uzytkownicy pojazdéw sg zobowigzani do przestrzegania osiedlowych znakow drogowych
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ustawionych przez Spoldzielnie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
§21
Zasady korzystania z pralni 1 suszarni.

1. Warunkiem udostgpnienia pralni 1 suszarni jest ustanowienie opiekuna pralni 1 suszarni
przez mieszkancow danego budynku, ktéry sprawuje nadzér nad korzystaniem z tych
pomieszczen.

W razie nieustanowienia opiekuna pralni i suszami Zarzgd Spotdzielni bedzie uprawniony

do odciecia w tych pomieszezeniach cieplej 1 zimnej wody.

3. Z pralni domowej moze korzysta¢ osoba na state zameldowana w danym budynku.

4. W czasie prania nalezy wietrzy¢é pomieszczenia, aby $ciany, stolarka i sufity nie byly
narazone na statg wilgoc.

5. Z pralni nalezy korzystat w sposob niezakiocajacy spokoju sgsiadow, wylacznie w

godzinach od 7.00 do 22.00
6. Po zakonczeniu prania, pralnig i suszamie nalezy sprzatna¢ i doprowadzi¢ do nalezytego

stanu a klucze zwrdcic opiekunowi pralni 1 suszarni.

7. W pralni domowej nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych ( pra¢ bielizny w celach
zarobkowych).

8. Podczas Lo;.zystania z pralni 1 suszarni nalezy przestrzegaé przepiséw przeciwpozarowych.

9. Opiekun pralni i suszarni prowadzi rejestr 0sob korzystajacych z pralni w ktérym zawarte sa
nastepujace dane:

- data 1 godzina wydania klucza

- imie 1 nazwisko osoby korzystajace;j

- stan poczatkowy licznikow cieple] 1 zimnej wody,

- stan koncowy (po zakonczeniu korzystania z pralni i suszarni) licznikow cieptej i zimnej

wody.

10. Opiekun pralni i suszarni wydaje osobie zamierzajacej korzysta¢ z tych pomieszezen klucz
od pralni i1 suszarni, po odnotowaniu tego w prowadzonym rejestrze.

11. Odczyty wodomierzy przekazywane sa przez opiekuna pralni Zarzadowi Spoéldzielni raz na
kwartal, celem rozliczenia 0s6b korzystajacych z pralni 1 suszarni.

12. Oplata za jednorazowe korzystanie z pralni i suszarni obejmuje koszt zuzytej cieplej i
zimnej wody wg stawek naliczanych przez dostawce cieplej i zimnej wody oraz ryczattowg
kwote za energie elekiryczng w wysokosci optaty za 3 KkWh.”
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§22
1. W piwnicach i komorkach lokatorskich zabrania sie:
a) przechowywania materialow latwopalnych (np. benzyna, olej napedowy, gaz w butlach,
rozpuszezalniki, itp.)

b) zastawiania korytarzy piwnicznych wszelkimi przedmiotami,

¢) przechowywania rzeczy stanowiacych pozywke dla gryzoni,

d) przechowywania przedmiotow gnijacych i rozktadajacych sie.
2. Opuszezajgey piwnicg winien zgasi¢ swiatto 1 zamkna¢ doktadnie drzwi.

: §23
Zabrania si¢ palenia tytoniu 1 spozywania napojéw alkoholowych oraz innych S$rodkow
odurzajacych w piwnicach, klatkach schodowych, pralniach, suszarniach i innych pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

§24
Mieszkancy i osoby przebywajace w ich lokalu zobowigzani s przez cata dobg do takiego
zachowania na terenie Osiedla i domow, aby nie zakl6caé spokoju innym mieszkancom.

1. Rodzice sa zobowiazani zwraca¢ uwage na kulturalne zachowanie si¢ dzieci. Za szkody
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wyrzgdzone przez dzieci maloletnie wszelka odpowiedzialnosé ponoszg rodzice.

W godz. 22 00 — 6 00 na terenie Osiedla obowigzuje bezwzgledna cisza nocna.

Wykonywanie prac remontowych zaklocajacych spokd] innym mieszkancom (kucie,

wiercenie itp.) ogranicza sie¢ do godzin 7.00 — 20.00, z wylaczeniem niedziel 1 dni

$wigtecznych, w ktore obowiazuje catkowity zakaz wykonywania glosnych prac.

4. Obowiazkiem wszystkich mieszkancéw jest dbanie o czystos¢ na klatkach schodowych oraz
w innych pomieszczeniach wspoélnego uzytku,

5. Sposob sprzatania klatek schodowych w poszezegolnych budynkach ustalaja mieszkancy
mig¢dzy soba.

6. W przypadku stwierdzenia niezachowania nalezytej czystosci na klatkach schodowych
Spotdzielnia moze zleci¢ sprzgtanie a kosztami obciazy¢ mieszkancow danej klatki, ramach
oplat eksploatacyjnych.
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§25
1. Osoby posiadajace psy lub inne zwierzeta domowe obowigzane sa:
a) sprzata¢ zanieczyszczenia spowodowane przez trzymane zwierzgta domowe,
b) psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu i nie dopuszczaé do niszczenia
krzewoOw, drzew, zieleni.
2. Zaszkody wyrzadzone przez zwierzeta domowe odpowiadaja wiasciciele.

§26
Szafki reklamowe, szyldy w bramach, na murach doméw oraz wolnostojgce mogg by¢ instalowane
po uprzednim otrzymaniu zgody Spotdzielni.

IV. Postanowienia koncowe

§27
Wobec mieszkancow naruszajgeych normy wspolzycia spolecznego i postanowienia Regulaminu
bedy stosowane sankcje przewidziane w Statucie niezaleznie od odpowiedzialno$ci wynikajace] z
przepisow Kodeksu Wykroczen.

§28
Skargi i wnioski dotyczace pracy Spoldzielni - rozpatrywane sa przez Rade Nadzorcza.

§29
Mieszkaricy proszeni sg o aktywna wspolprace ze Spdldzielnia w zakresie dbalosci o stan
techniczny, sanitarny 1 estetyczny catego Osiedla 1 poszezegélnych budynkow.

§30

82

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej w Lipnie
uchwata nr 29 / 2009 z dn. 10.12.2009 r. wraz z pdézniejszymi zmianami. Zmiany obowigzujg z
dniem podjecia uchwaly nr 4/2016 z dnia 21-03-2016 1.

RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNT MIESZKANIOWEJ
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