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L. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1

Nazwa spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lipnie.

§2
Siedzibg Spétdzielni jest miasto Lipno.
2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa dziata na terenie wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej
\ ustawg,
- innych ustaw.
2. Majatek Spotdzielni stanowi prywatng whasnos¢ jej cztonkow.

) §4
Sy t:-\l. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i
o } ”}ch rodzin, w tym potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych wynikajacych

—

ST
. ~z" /' » ¢ zamieszkiwania we wspolnym osiedlu lub jednym budynku przez dostarczanie cztonkom
;,:‘(. > samodzielny-ch lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

V=" przeznaczeniu.
~“" 2. Spoldzielnia wspoidziata na podstawic umoéw z organizacjami spétdzielczymi,

gospodarczymi i spotecznymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa. Moze ona tworzy¢

z tymi organizacjami spéldzielnie os6b prawnych, spotki handlowe i cywilne, a w przypadkach

spotecznie i gospodarczo uzasadnionych moze zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadu badz

administrowania budynkami mieszkalnymi.

3. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czionkow,

w szczegblnosci z tytutu przeksztalcenia praw do lokali.

§5

Spétdzielnia prowadzi swojg dziatalnosé samodzielnie, a przedmiotem jej dziatalnosci jest:

1. budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonk6w spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

2. budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej
wiasnosci lokali lub lokali o innym przeznaczeniu,

3. budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wlasnosci tych domow,

4. udzielenie pomocy cztonkom w budowie budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

5. budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujacych sie w tych budynkach,

\

6. zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi,
7. zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,
8. kupno, zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

10. wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,
v 11. prowadzenie spotdzielczej telewizji kablowej,




12. prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§6
1. Spéldzielnia zarzgdza nieruchomosciami stanowiacymi jej wiasnos¢ oraz wiasnos¢ jej
czlonkéw lub moze zarzadzaé nieruchomo$cia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wlascicielami) tej nieruchomosci.
2. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacja celu o ktérym mowa w § 4, a w szczegdlnosci:
a) dziatalnosé budowlana i remontowa na potrzeby wiasne i 0sob trzecich,
b) uslugi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na potrzeby
wlasne 1 0s6b trzecich,
c) dziatalno$§¢ gospodarcza majagca na celu pozyskiwanie srodkéw finansowych,
a nastepnie nabywanie terenéw na wlasnosc,
d) dziatalno$é polegajagca na $wiadczeniu ustug na rzecz czlonkéw i innych oséb w
zakresie posrednictwa finansowego oraz posrednictwa ubezpieczeniowego, na warunkach
i zasadach oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku - prawo
Y bankowe i z przepisami ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o posrednictwie
ubezpieczeniowym,
e)dziatalno$¢ w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od pozyczek,
wkladéw oszczednosciowych i srodkéw na rachunkach bankowych, obligacji, udziatow i
akcji w spotkach prawa handlowego, lokowanie srodkéw w funduszach inwestycyjnych
oraz innych papierach warto$ciowych,
f) zarzadzanie nieruchomosciami o ktérych mowa w ust. 1.
3. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust. 1 i 2 spoldzielnia przeznacza na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych i inne wymienione w statucie,
4. Spéldzielnia moze tworzy¢ spotki handlowe na zasadach przewidzianych przepisami
ustawy z 15 wrzesnia 2000 roku kodeks spétek handlowych oraz przystgpowac do
spotek istniejacych.

II. CZL.ONKOSTWO

A. Powstanie — zasady ogolne

§7
1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnodci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci";
5) bedaca zatozycielem spoidzielni, ktorych cztonkostwo ustaje, jezeli w ciagu trzech
lat od chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu.
2. Czlonkami spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspblnie albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
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spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni, przy czym
odnosnie zatozycieli Spotdzielni cztonkostwo ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego Spoéldzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odregbnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg lokalu.

4. Czlonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
przy zachowaniu postanowiefi § 9 Statutu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet czlonkéw. Przepis art. 16 ustawy
z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spoldzielcze stosuje sig odpowiednio.

§8
1. Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spéotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4)zawarcia umowy O ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;
7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku os6b bedacych
zalozycielami spotdzielni.
2. Przepisy § 7 ust. 1 i 3 stosuje sig odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktorych
mowa w art. 17° ustawy, lub do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" ustawy.
3. Nabywca spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni, z
zastrzezeniem ust. 4. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Sp6ldzielnig o nabyciu prawa.
4. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, prawo
najmu lokalu o ktérym mowa w art. 48 ustawy albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku
0s6b, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.
5 Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 i 3 zaistnialy przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku,
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni nabywa cztonkostwo z t3 data.
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6. Jezeli spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z ktorych
wszystkie lub cze¢$é sg juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego
w ust. 5 i pozostajg cztonkami Spoétdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjecia na czionka Spétdzielni osoby o ktérej mowa w § 7 ust. 4 statutu jest

zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona w formie pisemne;j.

Podpisana przez przyst¢pujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawierac:

a) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibeg,

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przyshugiwalo jej prawo,

¢) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w pkt. b,

d) PESEL osoby fizycznej, numer KRS albo NIP osoby prawnej,

e) numer telefonu, adres e-mail.

2. Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do

czynno$ci prawnych — deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

. Organem spoldzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw, oséb o ktérych

mowa w § 7 ust. 4 statutu jest Rada Nadzorcza.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone podpisem dwoéch czionkéw Rady

Nadzorczej na deklaracji (Przewodniczacego i Sekretarza) z podaniem daty uchwaly o

przyjeciu w poczet czlonkow.

. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni zgodnie z

ust. 4 powinna byé podjeta w ciagu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O

uchwale Rada zawiadamia zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia

uchwaly.

7. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw, przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od dnia jej dorgczenia wraz z
uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwolania. Rozpatrzenie odwotania
powinno nastapi¢ w terminie 3 miesigcy od dnia wniesienia odwolania. Decyzja Walnego
Zgromadzenia jest ostateczna.

§ 10

1.Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy dane o ktérych mowa w § 9 ust. 1, datg

przyjecia w poczet cztonkow oraz datg ustania cztonkostwa.

2.W przypadkach o ktérych mowa w § 71 § 8, osoba ktéra staje si¢ cztonkiem spétdzielni jest

zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci powodujgcych powstanie jej

cztonkostwa do ztozenia w formie pisemnej lub przestania pocztg elektroniczng wypetnionego i

podpisanego kwestionariusza zawierajacego dane o ktérych mowa w § 9 ust. 1.

3.Czlonek spétdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladac rejestr.

4.Czlonkostwo winno byé potwierdzone przez Zarzad Spétdzielni na pismie na kazde zadanie

cztonka. Zarzad nie moze odméwié potwierdzenia cztonkostwa oséb speiniajacych warunki o

ktérych mowa § 7 badz przyjetych na zasadzie § 8 ust. 3.

B. WYGASNIECIE CZELONKOSTWA — ZASADY OGOLNE
§11

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
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2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
' 3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 26 statutu.
2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 ustawy,
tj. podjecia uchwaly przez ogét wilascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomo$cia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg podjgcia uchwaly chyba, ze uchwala zaczyna
obowigzywa¢ w innym terminie.
3. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej nieruchomoscei.
Czlonkostwo ustaje z chwilg wyodr¢bnienia ostatniego lokalu.
4. Do os6b, ktore w nastgpstwie okoliczno$ci wskazanych w ust. 2 i1 3 utracily czlonkostwo w
Spétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze
dotyczace cztonkow Spdtdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
5. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spéidzielni. Przepis ten stosuje si¢
«, odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.
-~ 6. Czionek Spétdzielni, ktéoremu w dniu 9 wrzesnia 2017r. nie przyshugiwalo spoétdzielcze
- Yokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
' &rawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przysluguje roszczenie o ustanowienie
> prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

§12

1. Czionek Spétdzielni bedacy zatozycielem Spéldzielni albo wiascicielem lokalu moze
wystgpi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie, za pisemnym wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi pod rygorem niewaznosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
Spéidzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.

} 3. Za dat¢ wystgpienia wlasciciela lokalu ze Spétdzielni uwaza si¢ dzief nastgpny po uptywie
okresu wypowiedzenia.

4. Czlonek wilasciciel lokalu wystgpujacy ze Spéldzielni w drugiej potowie roku
obrachunkowego uczestniczy w jej stratach powstatych w danym roku.

5. Decyzj¢ o skresleniu z rejestru cztonkéw wiascicieli lokali w zwigzku z wypowiedzeniem
cztonkostwa podejmuje Zarzad.

§13
1. Czionka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mier¢.
2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej bytu prawnego.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§14

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
} 1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw statutowych spétdzielni,



2) prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

3) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spdtdzielni wnioskéw dotyczacych
jej dziatalno$ci

4) prawo do czynnego udziatlu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia,

5) prawo Zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczania w Porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo do przegladania i zadania otrzymania odptatnego odpisu Protokétu obrad
Walnego Zgromadzenia,

8) prawo zadania bezptatnego odpisu obowigzujacego Statutu i Regulaminéw wydanych
na jego podstawie,

9) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

10) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
spoldzielni i protokoldw obrad organdéw spdidzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoétdzielnie z
osobami trzecimi,

11) prawo zaskarzenia do sadu uchwaly sprzecznej z postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacej w interesy spoétdzielni albo majacej na celu
pokrzywdzenie jej czlonka,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spétdzielni,

13) prawo do uzyskania mieszkania na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu, prawo
przeniesienia na jego rzecz wlasnosci domu jednorodzinnego lub lokalu w innym
domu , w trybie okres§lonym w Statucie,

14) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spoéldzielni oraz ubiegania si¢ o
ustanowienie odrebnej wiasnosci do lokalu uzytkowego lub garazu,

15) prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

16) prawo Zzadania przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przyshugiwalo mu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

17) prawo zadania przeniesienia odr¢bnej wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato mu
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu lub przeniesienia utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

18) prawo uzyskania odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawartg ze spétdzielniag umowa o budowe tego lokalu,

19) prawo uzyskania od organéw spdtdzielni informacji o dziatalnosci Spdidzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni i kalkulacji wysokosci
optat za uzywanie lokalu,

21) prawo do zaskarzania do Sgdu zmiany wysokosci optat zwigzanych z uzytkowaniem
lokali,

22) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Zasady i tryb udostgpniania dokumentéw, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie (poza
statutem i regulaminami, ktore cztonek otrzymuje niezwlocznie i bezplatnie) oraz wysokos¢

oplat za sporzadzanie ich kopii okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

3. Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty organéw statutowych spétdzielni a takze protokoty z
lustracji, roczne sprawozdania z dzialalnos$ci spotdzielni udostgpniane sg na stronie
internetowe;j.




§15

1. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i uchwal organdéw statutowych
spotdzielni,

2) wspblpracowaé ze Spéidzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania,

3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy lokalu
okreslonego umowa,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z uzywaniem lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na jego lokal, garaze oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spotdzielni,

6) dbaé o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

7) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w
przepisach odrebnych dla czynnosci podzialu i wyodrebnienia wlasnosci
nieruchomodci, z wylaczeniem kosztéw zwigzanych z: podzialem nieruchomodci,
czynnosciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencja gruntéw
i budynkéw oraz uzasadnionymi pracami geodezyjnymi,

8) uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesci przypadajacej na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcym mienie spdidzielni, jak réwniez w wydatkach zwigzanych =z
dziatalnoscia spoteczna, oswiatowg i kulturalng prowadzonag przez spétdzielnie,
poprzez uiszczanie oplat co miesiac z gory do 25 dnia miesiaca,

9) zawiadamia¢ Spétdzielnig¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu,

11) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez
Spoéldzielnie,

12) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spéidzielni.

§16

1.W razie awarii wywotujgcej szkodeg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej -
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokél.

3. Po weczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielnig¢ prac obcigzajgcych czlonka Spéldzielni
albo osob¢ niebedaca czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnodciowe prawo do lokalu, albo wiadciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spétdzielni.
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4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoéldzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zadaé od 0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia
w celu wykonania koniecznych robodt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoldzielni badZz osoba niebedgca
czlonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzglgdu na jego wyposazenie techniczne,
nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.).

§17
1. W zakresie napraw wewnatrz lokali Spdtdzielnia zapewnia czlonkom:

1. naprawy gléwnych przewodéw instalacyjnych tj. pionéw kanalizacyjnych, piondw
wodociggowych, energetycznych WLZ do pierwszego zabezpieczenia w mieszkaniu,
instalacji domofonowej z wyltaczeniem aparatu domofonu (stuchawki domofonowej),

2. naprawy instalacji centralnego ogrzewania z wylaczeniem glowic termostatycznych,

naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowiazkow spétdzielni. Od napraw tych
spotdzielnia jest zwolniona o ile uzytkownik lokalu uzyska wyplate odszkodowania w
ramach ubezpieczenia mieszkania  za  posrednictwem Towarzystwa
Ubezpieczeniowego.

(98]

~ 2. Naprawy wewngtrz lokali, niezaliczone do obowigzkéw spétdzielni obeigzajg uzytkownikow

lokali.

A. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§18
Wobec rezygnacji Spéldzielni z postgpowania wewnatrzspotdzielczego odwolania od
uchwal organéw statutowych spéldzielni rozpatruja wiasciwe rzeczowo i miejscowo Sady
powszechne, przy zachowaniu regulacji wskazanej w § 9 ust. 7.

B. WPISOWE 1 UDZIALY.

§19
1. Od dnia 09 wrzeénia 2017r. nie deklaruje si¢, ani nie wplaca wpisowego i udziatow
okreslonych w art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéidzielcze.
2. Czlonek, ktory wplacit udziaty moze w pisemnym o$wiadczeniu zfozonym Spétdzielni
wskaza¢ osobe, ktorej Spétdzielnia obowiazana jest po jego $mierci wyplaci¢ udzialy.
Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

§20
1. W razie ustania cztonkostwa czionkow ktdérzy wptlacili udziaty, Spotdzielnia zwraca
udzialy bylemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Udzialy zwracane s3 w
wysokosci nominalnej. Nie podjete udzialy przez bylego cztonka lub osoby uprawnione
w ciggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszaja fundusz zasobowy Spétdzielni.
2. Rozliczenie z bylym czionkiem lub osobami uprawnionymi z tytulu udziatow
dokonywane jest na dzien ustania cztonkostwa.
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3. Wyplata kwot wplaconych na udzialy nastgpuje na zadanie bylego czlonka lub os6b
uprawnionych, jednakze nie wezesniej niz w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego, za rok w ktorym ustalo czlonkostwo i pod warunkiem, ze
udziaty te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi w zwiazku z ustaniem czlonkostwa.

C. WKELADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE.

§21

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdznicy pomig¢dzy kosztem
budowy przypadajacym na lokal osoby, a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoca ze
srodkoéw publicznych lub innych $rodkéw (umorzeniem czgéci kredytu zaciagnigtego
przez Spdldzielni¢ na finansowanie kosztow budowy). Jezeli czgs¢ wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciagnig¢tego przez Spoéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu cztonek obowiazany jest uczestniczy¢ w

] splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jego lokal.

§22
1. Wkiad budowlany wnosi czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu wedlug zasad okreSlonych w umowie, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu
‘budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego
«  kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
2. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i
rat ptaconych po obj¢ciu lokalu mieszkalnego.
3. Spos6b i termin wniesienia wkiadu budowlanego okresla Zarzad.

i §23
3 1. Rada Nadzorcza ustala zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych przed przystapieniem do realizacji inwestycji.
2. Ustalanie wysokosci wktadéw mieszkaniowych i budowlanych odbywa si¢ w dwdch
etapach:
a) wstepnie na podstawie kalkulacji kosztow
b) ostatecznie po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego nie pézniej niz w 3
miesiecy od daty zakonczenia inwestycji.
3. Zasady zwrotu wktadu mieszkaniowego i budowlanego wynikaja ze szczegbtowych
postanowien statutu.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§24
1. Lokalem w rozumieniu statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, dom jednorodzinny, Jokal
uzytkowy, garaz, a takze lokal o innym przeznaczeniu.
2. Postanowienia statutu maja zastosowanie rowniez do czlonkéw, ktérym przystugujg tytuty
prawne do lokali uzyskane przed wejsciem w zycie niniejszego statutu.
! 3. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoldzielnia moze:




1. ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,

2. ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci w
garazu wiclostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasno$é lub wspétwiasnosé
Spétdzielni,

3. ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwiasnosci miejsca
postojowego w garazach wielostanowiskowych w budynkach stanowigcych wiasno$é
lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

4. wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos$é tub
wspotwlasnos¢ Spéldzielni, przy uwzglednieniu, ze lokale mieszkalne moga byé
oddane w najem po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO,

ZASADY OGOLNE, NABYCIE, ZASADY PRZEKSZTALCANIA W
ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§25

1. Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spbtdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz
‘uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie spétdzielni.

. 2 ‘Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

_ .. stanowigcym wiasno$¢ lub wspétwlasnosé Spotdzielni.

- 3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do malzonkéw.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.

6. Umowa o ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osoba przed wygasnigciem tego prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
¢zynnosci.

10.  Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 64 statutu.

11.  Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

12. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie
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bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§26

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych;

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajacego na poszczegdlne
lokale oraz wysoko$¢ wkiadéw mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo:
wstgpnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po
koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno nastapi¢ w ciagu 6
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa wnosi wktad
mieszkaniowy wedlug zasad okres’lonych w statucie w wysoko$ci réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze Srodkéw

,publlcznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli
" Czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajgcej na
jej lokal.
3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz oséb spetniajagcych warunki,
o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej ustawy.
4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§27

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig¢, ktéremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w §64 statutu.

2. Z chwilag $mierci jednego z matzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Przepis niniejszy nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu, nie
narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.



3. Malzonek o ktérym mowa w ust. 2 w umowie przeniesienia wlasnosci zobowiazuje si¢ do
dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

B. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA

DO LOKALU
§28
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1. $mierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom,
2. prawomocnego orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

§29
1. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 64 statutu, za okres co najmnie;j
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.
3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 64 statutu, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed
sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.
4. Przez zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 64 statutu, rozumie sig¢ zaleglosci
biezace i zasgdzone przez sad, odsetki, oplaty sgdowe i egzekucyjne.
'5-W przypadku gdy orzeczenie Sadu zapadle w postepowaniu, o ktérym mowa w ust. 1 stanie
si¢ prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku
o ktérym mowa w ust. 2 spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

§30
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia z zastrzezeniem ust. 2 oglasza nie pdézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
opréznienia lokalu, zgodnie z zasadami przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego ustanowionymi przez zarzad spéidzielni.
2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
zgloszenia si¢ osob bliskich — zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek,
osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktoéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu - Spéldzielnia oglasza przetarg, o ktérym mowa w ust.1 nie pdZniej niz w ciagu roku
od dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly zapewnienia nabycia lokalu.
3. Spoéldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej Spdidzielni oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.
4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
5. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy;
2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.




6. Spoldzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia
wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczefi przez uczestnikéw przetargu.

7. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz
kiorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§31
Postanowiern  § 30 statutu nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla
takich lokali, w przypadku wygaéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia mieszkaniowa moze ustanowié spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osgb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

§ 32
1. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 30 ust. 1, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dugu obcigzajacego
cztonka Spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego cz¢sci zaciagnigtego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 2 ustawy.
2. Przez wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sig
warto$¢ rynkowg lokalu.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci  wkladu

& mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sig kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w § 64 statutu, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowe;
lokalu.
5. Cztonek Spétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajgcej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
6. Przez okreslone w ust. 5 wniesieniec wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ réwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkladu okreslonego w ust. 1.

§33
Lokale mieszkalne oraz inne czedci przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego, w
szczegllnosei garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie mogg
by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrgbniane na wiasnos¢ ani zbywane jako udzialy we




wspotwlasnosci  nieruchomosci, na ktorej zrealizowano przedsigwzigcie inwestycyjno-
boudowlane.

§ 34
1. Osobie, ktorej przystugiwato spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
kaorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
7 lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
mieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
astanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§35

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w statucie

roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim w rozumieniu § 30 ust. 1.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okres$lonych w

dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, bedacej strong umowy o budowe lokalu w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osoba, bedgcg strong umowy
o budowg lokalu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o
budowe lokalu wigzacg osobg¢ zmarta.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie

spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢

kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w

szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z

bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu

wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa

w § 64 statutu.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,

Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.

19

L

C. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 36
1. W budynkach stanowigcych wlasno$¢ spétdzielni cztonkowie i inni uprawnieni, ktérzy w
dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu
wydany na podstawie przepisow ustawy prawo spotdzielcze, wzglednie umowy o
ustanowienie wlasnosciowego prawa do lokalu zachowuja spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do tego lokalu.

N



b

Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.

. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dop6ki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu musi byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spoétdzielni.

. Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu.  Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

w
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§37
W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 64 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspoélnej uciazliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z
zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek
" Rady Nadzorczej.

§38
. 1. -W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
-, wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
** * uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

4. Rozliczenie finansowe nastgpuje w terminie do 30 dni od dnia protokolarnego
oprdznienia lokalu.

5. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabyweg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnoéci lokalu lub we wiasno$é domu
Jjednorodzinnego.

D. ODREBNA WEASNOSC LOKALU.

§39
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
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1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie ewentualnych wspotwiascicieli i okre$lenie ich udziatéw we wspotwlasnosci,
6) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,
7) okres$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia kosztéw wysokosci budowy lokalu,

8) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego,

9) okreslenie terminu wplaty wktadu budowlanego, badz harmonogram wnoszenia rat,

10) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy,

11) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

12)terminu  ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkiadu
budowlanego,

13) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowg.

2. Osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
_lokal.

8" Postanowienia ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg rob6t budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspélnych lub czesci wspoélnych.

§ 40
1. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wiasnoéci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.
3.Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§41
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnig
tub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktdrej przystuguje
ekspektatywa wilasnosci, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§42
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeinienie wktadu
budowlanego wygasa.

§43
1. Spbidzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa wilasnosci, albo
nabywcy ekspektatywy whasnosci odrgbng wiasno$é lokalu, w terminie 2 miesigey po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b
wskazanych przez osobe, ktdra podpisala umowe o budowg lokalu, ktére wspélnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa w §
64 statutu.

§ 44
Przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 45
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nietuchomosé, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wieeej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

;Spétdiielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
‘wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy.

R § 46

§ 47
Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale walnego
zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 110 w przedmiocie zaskarzania uchwat walnego zgromadzenia
statutu stosuje si¢ odpowiednio.

| § 48

Jezeli whasciciel lokalu zalega dhugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza w
spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
uciazliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub w
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomogci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomoscei. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje
prawo lokalu zamiennego.

§ 49
Przepisy § 39 - 48 niniejszego statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 50

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostanie wyodrgbniona wiasnos§é wszystkich lokali stosuje si¢ przepisy o wiasnosci lokali.
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V. PRZEKSZTAL.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

A. Zasady Ogoélne

§ 51
1. Cztonek, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.
2. Czionek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spéldzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.

§ 52
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je Jjego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 53
Spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomogé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

S § 54
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
. umgwy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
Wietystoksiggowym obcigzaja czlonka Spéidzielni, na rzecz ktérego Spoéldzielnia dokonuje
ptzeniesienia wlasnodci lokalu.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 55
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spéldzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgéci zadhuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spbtdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielni¢ do budzetu panstwa;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 64 statutu.

§ 56
Po smierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonego w § 55 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich whasnodci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spéidzielni.




§ 57
W przypadku o ktérym mowa w §56 nie stosuje si¢ art. 16 ust. 6 ustawy oraz uznaje sig, ze
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez cztonka Spéidzielni.

§ S8
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi Iub osobie niebedacej

czlonkiem spéldzielni przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§ 59
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoltdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa Jjest obowigzana
zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budowsg, w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;
%, 2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 64 statutu.

§ 60

Po $mierci czionka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystugiwalo spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z
23daniem przeniesienia wilasnosci okreslonym w §59 statutu, ich spadkobiercy mogg zgdaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udzialu we wspotwlasnodei garazu. W tym
przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnodci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spéidzielni lub osobe niebgdgca cztonkiem
Spétdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 61

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spéidzielni w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$é domu jednorodzinnego ksi¢ga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z
art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

§ 62

Jezeli spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wilasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

VI. UPRAWNIENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI DO ZAMIANY
LOKALI

§ 63
I. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana polega na ustanowieniu
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prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni

mieszkania dotychczasowego.

2. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja: spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
lub domu jednorodzinnego albo prawo odrebnej wihasnosci lokalu dokonujg umowy
zamiany lokali z zachowaniem formy aktu notarialnego.

3. Spéldzielnia jest obowigzana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowiace wlasnosci
Spétdzielni, jezeli osoby te spetniajag wymogi Statutu.

4. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego i osoba, bedaca najemcs lokalu stanowigcego wilasnosé

innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody whasciciela lokalu wynajgtego.

VIL. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 64
1. Czlonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sg obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie miesigcznych opfat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

.Czlonkowie Spétdzielni, bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢é w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie miesigcznych oplat zgodnie

Z postanowieniami Statutu.

3.0soby nie bgdace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

4. Osoby nie bgdace czlonkami spéidzielni moga odplatnie korzystaé z dzialalnosci
o$wiatowej, spotecznej i kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielni¢ na podstawie uméw
zawieranych ze Spéidzielnia.

5.Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od daty postawienia lokali do dyspozycji oséb, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim sg oni obowiazani do wnoszenia optat okreslonych w
ust.1 i 2 niniejszego paragrafu.

6. Wiadciciele lokali niebgdacy cztonkami Spétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych. Nadto s3 oni obowiazani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkate w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te moga odptatnie korzysta¢ z
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielni na podstawie umow
zawieranych ze Sp6ldzielnia.

7.Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 2 i 6 niniejszego paragrafu odpowiadajg solidarnie z
cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub
osobami niebgdacymi czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja  spétdzielcze
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14.

wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu, przy czym odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie do
wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania badz faktycznego
korzystania z lokalu.

8.Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na
fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spétdzielni oraz osob niebgdacych czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
Spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 65

- Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 25 kazdego miesiaca. Optaty

uchwala Rada Nadzorcza.

. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji lokalu

cztonkowi, badz wlascicielowi niebedacemu cztonkiem.

- Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokalu, Spétdzielnia

moze pobieraé odsetki w wysokosci ustawowej za opdznienie, chyba ze Rada Nadzorcza
okresli odsetki w innej wysokosci.

. Czlonek Spéidzielni wzglednie wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni nie

moze potrgcac naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali.

. Jednostkami rozliczeniowymi oplat sa migdzy innymi: jeden m* powierzchni uzytkowej

lokalu, udziat, lokal badz ilo$¢ 0s6b zamieszkalych w lokalu, badz wskazania urzadzen
pomiarowych. Decyzje o jednostce rozliczeniowej podejmuje Rada Nadzorcza.

. Wysoko$¢ optat na lokale mieszkalne i uzytkowe, do ktérych czionkowie posiadajg

spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu ustalone sa na podstawie
przewidywanych kosztéw dostawy mediow.

. Opfaty na lokale mieszkalne stanowigce wiasno$é odrebna czlonkéw i wiascicieli nie

bedacych cztonkami spétdzielni ustalone sg w wysokosdci okreslonej Statutem chyba, ze
zakres ustug eksploatacyjnych i dostaw mediow jest inny, badz gdy cze$é ponoszonych
kosztow eksploatacji i mediéw dot. zasobow stanowiacych mienie Spétdzielni jest
pokrywana przychodami z innej dziatalnosci handlowej, ustugowej, produkcyjnej, najmu
lokali, itp.

. Wysoko$¢ optat za eksploatacj¢ lokali uzytkowych wynajmowanych moze byé ustalona

powyzej rzeczywistych kosztéw eksploatacji i kosztow dostawy mediéw.

. W przypadku zaleglosci w oplatach czynszowych wynoszacych powyzej trzech

miesigcznych nalezno$ci Spétdzielnia ma prawo dokonaé odcigcia do lokalu cieptej wody
uzytkowe;j.

- W przypadku posiadania zaleglosci w optatach naleznych spétdzielni wniesione oplaty sa

w pierwszej kolejnosci kwalifikowane na pokrycie zaleglosci wobec spétdzielni i odsetek
ustawowych od tych zalegtosci. '

- Réznica miedzy kosztami, a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
Opfaty z tytutu sptaty kredytow i odsetek regulujg odrebne przepisy prawne.
Szczegbtowe zasady rozliczania kosztow i ustalenia oplat za lokale okreéla Rada
Nadzorcza Spétdzielni w Regulaminie gospodarki finansowej lub w odrebnych uchwatach
Rady Nadzorcze;j.
Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow;
2) ewidencjg i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z
zasadami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego przyjetym przez Rade
Nadzorcza.
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Ewidencja oraz rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdblne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

15. Na zadanie cztonka Spétdzielni, whasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spotdzielni lub
osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, spétdzielnia jest zobowiazana przedstawié kalkulacje wysokosci opfat.

16. Osoby legitymujace si¢ tytutami prawnymi do lokali potozonymi w zasobach Spéldzielni
mogg kwestionowaé zasadnogé zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnogci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spétdzielni.

17.0 zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana powiadomié¢ cztonkow
Spéidzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, cztonkéw Spétdzielni bedacych whascicielami lokali oraz
wiascicieli lokali niebedacych czionkami Spétdzielni, co najmniej na trzy miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, podajac uzasadnienie Zmiany.

18.0 zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczegllnosci energii, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych
spoidzielnia jest obowiazana powiadomi¢ cztonkéw Spétdzielni, osoby niebedace
czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
cztonkéw spotdzielni bedacych whascicielami lokali oraz whascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spéldzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat.

9. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

H

;VIII. WYNAJMOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ ZASADY

*

~/DOBORU NAJEMCOW

§ 66
1. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spéidzielni oraz osobom
fizycznym i prawnym nie bedacym cztonkami w przypadkach uzasadnionych interesem obu
stron, a w szczeg6lnosci braku chetnych do zawarcia umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub o odrebng wiasnosé lokalu.
2. Pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom
Spétdzielni.
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okreslaja zasady uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 67
Spétdzielnia moze zawieraé umowy najmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu kredytéw mieszkaniowych z zachowaniem zasad ustalonych w przepisach
dotyczacych warunkéw udzielania tych kredytow.

§ 68
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnogé sp6tdzielni mieszkaniowej
majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 69
1.Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym, zwanymi dalej najemcami,
lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, a takze lokale o
innym przeznaczeniu wolne w sensie prawnym,
2.W przypadku zwolnienia lokalu, doboru najemecéw dokonuje zarzad spétdzielni na podstawie
zlozonych ofert zamieszczajac uprzednio stosowne ogloszenie w telewizji kablowej i na
stronie internetowej Spétdzielni.
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IX. UPRAWNIENIA WEASCICIELI LOKALI DO POWOLANIA
WSPOLNOTY,

REZIM USTAWY O WEASNOSCI LOKALI W ZASOBACH
SPOLDZIELNI

§70
1. Wickszosé wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomodci, obliczana wedlug wielkoéci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali. Do podjgcia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czionkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
3. Spéldzielnia jedynie w przypadku:

1) podjecia przez wiasciciela na podstawie art. 24! ustawy, uchwaly, ze w zakresie ich
praw i obowiazku oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali, a takze;

2) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci;

rozlicza niezwlocznie z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki
nduszu remontowego oraz pozostate naklady na remonty nieruchomosci. Stan rozliczenia
stala sie na dzien ustania cztonkostwa.
3. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie, za rok w ktérym
zaistnialy okolicznosci o ktorych mowa w ust. 3.
4. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie by cztonkiem
spotdzielni.
5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.
6. Rozlicznie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od whascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 2.
7. Whasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegblnych nieruchomosci.

§71
1. Od dnia powstania wsp6lnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace W
okreglonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spoidzielnig umowy.
2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta na pi$mie.
3. Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okre$la Zarzad
Spotdzielni.

§72
1. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.



2. Spéidzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnogci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia 0
tym na pi$mie wilascicieli lokali w tej nieruchomogci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia whasnogci ostatniego lokalu wickszog¢
wiadcicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wediug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjaé uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio

art. 27 ustawy. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i
art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§73

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odregbnej wlasnodci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o whasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 j 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspllnymi  stanowigcymi wspotwlasnosé  Spétdzielni jest
wykonywany przez Spétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 | art. 26 ustawy.
Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. 0 wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust, | j la, ktére stosuje sie
odpowiednio.

3. Przepiséw ustawy o whasnosci lokali w odniesieniu do wspélnoty mieszkaniowej i zebrania
| whascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem § 73 ust. 2 statutu, art. 24 i art, 26 ustawy o
wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wilasnoséci

kali stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nje
marusza kompetencji organow Spétdzielni.
. Uchwate wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
ieruchomosci, ktéra moze ustalié zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokalj

ieruchomosci obliczanej wedlug wielko$ci udzialéw w nieruchomogci wspdlne;j.

- Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza
sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo

ez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci

spolnej ucigzliwym, zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wlaseicieli lokali w budynku

b budynkach pofozonych w obrgbie danej nieruchomodci moze w trybie procesu zada¢é

rzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego.

ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKELADOW I

§74
- W razie wygasniecia prawa do lokalu osobom uprawnionym przystuguje po potraceniu
naleznosci przypadajacych spdtdzielni zwrot kwot z nastepujacych tytutéw:
1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej udziat cztonkowski i wartos¢ rynkowg tego lokalu.
Warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, Jjaka spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal, w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoidzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
2) w przypadku wlasnosciowego prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i
garazu — zwrot udziaty cztonkowskiego oraz wartoéé rynkowg lokalu.



Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu

§75
Rozliczenie powinno by¢ dokonane:
1) ztytulu wkiadu mieszkaniowego — na dziefi ustania cztonkostwa,
2) z tytulu réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokaly mieszkalnego lub
uzytkowego — na dzieri Wygasnigcia tego prawa,

1. Wyptata kwot naleznych powinna by¢ dokonana:

b) z tytutu wkiadu mieszkaniowego — nie pozZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia

zawiadomienia spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

¢) z tytulu réwnowartosci Wwiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
garazu— nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia spéldzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku,

d) z tytulu kwot whniesionych na poczet wkiladéw: mieszkaniowego lub
budowlanego — w ciagu 3 miesiecy od dnia ustania czlonkostwa lub rozwigzania
umowy o prawo do lokalu.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyplaty naleznogci wymienionych w
ust. 1 przed uptywem 1-go miesigca od dnia oproznienia lokalu i wydania go Spétdzielni.

§ 77
Bylemu cztonkowi Spétdzielni nie przystuguje roszczenie do czgsci funduszu zasobowego i
innego majatku Spétdzielni w przypadku postawienia Spétdzielni w stan likwidacji,

§78

Dodatkowe wyposazenie mieszkan moze byé realizowane ze $rodkéw cztonkow Spotdzielni
rzez:

a) Spétdzielnic w trakcie procesu inwestycyijnego,

b) czlonka Spétdzielni, ktéry obowiazany jest uzyska¢ zgode Spotdzielni, jezeli
dodatkowe wyposazenie mieszkania wigze si¢ z dokonaniem zmian konstrukcyjnych
lub funkcjonalno — uzytkowych lokalu.

Rozliczenie z tytuty dodatkowego Wyposazenia lokalu mieszkalnego, wykonanego za zgoda
Spétdzielni, w lokalu zajmowanym na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
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lokalu, dokonywane Jest przy przejeciu lokalu Przez Spétdzielni¢ na podstawie oceny
przydatnosci i wartodci tego wyposazenia.

3. Naleznos¢ z tytutu dodatkowego wyposazenia wyplacana jest w dacie wyplaty wktadu
mieszkaniowego.

§79
1. Cztonek zawierajgcy umowe spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na zwolnione
mieszkanie, w ktérym dokonano dodatkowego Wyposazenia, zobowigzany jest do
whiesienia do Spétdzielni naleznosci z tytutu dodatkowego wyposazenia w kwocie
wyptaconej bytemu cztonkowi.
2. Szczegblowe zasady ustalania wartosci dodatkowego wyposazenia lokali mieszkalnych,
przekazywanych przez cztonkow zawiera regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 80
1. Organami statutowymi Spétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza
¢) Zarzad
2. Wybory do organéw statutowych Spétdzielni dokonywane s w glosowaniu tajnym
© sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu statutowego
' Spétdzielni nastepuje takze w glosowaniu tajnym. Do wybieralnych organéw Spétdzielni
wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gloséw.
3. Przy obliczaniu Wymaganej wigkszoscia glosow przy wyborach do organéw statutowych
Spéidzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéidzielni, uwzglednia sie
tylko glosy oddane za i przeciw uchwale,

A. WALNE ZGROMADZENIE.

§ 81
- Walne Zgromadzenie Jest najwyzszym organem Spéldzielni.
. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobidcie albo przez pelomocnika.
Petomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno

zgromadzenia przez osobe otwierajaca Walne Zgromadzenie.

- Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym cely petnomocnikéw. Petomocnik osoby prawnej nie moze
zastepowac wigcej niz Jednego czlonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
Jako czlonek Rady Nadzorcze;.

- Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé¢ m.in. imig i

. Cztonkowie nie majacy zdolnosei do ¢zynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do ¢zynno$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nje moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

- W Walnym Zgromadzeniu majg prawo braé¢ udzial z gtosem doradczym Przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielczej, Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest
zrzeszona jak rOwniez inne zaproszone osoby.

. Kazdy czlonek ma jeden glos.
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Czlonek spétdzielni ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub z
pomocy eksperta, przy ¢zym osoby, z ktérych pomocy korzysta nie sy uprawnione do
zabierania glosu.

Walne Zgromadzenie nie dzieli si¢ na czesci.

§ 82

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalenie kierunkéw rozwoju  dzialalnosci gospodarczej oraz spofecznej
i kulturalnej,

2. wybér i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej, rozpatrywanie sprawozdan Rady
Nadzorczej, zatwierdzanie Sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie indywidualnie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych  z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni,

4. podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

5. podejmowanie uchwat W przedmiocie podziah nadwyzki bilansowej [ub sposobu
pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosgci, zbycia zaktadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spéidzielnia moze zaciagnaé,

8. podejmowanie uchwat w Sprawie polaczenia sie Spotdzielnj z inng Spétdzielnig,

9. uchwalanie zmian Statutu,

10. podejmowanie  uchwat W sprawie przystgpienia Spétdzielni do zZwigzku
rewizyjnego lub Wystapienia z niego,

11. upowaznienie Zarzadu do dzialap majacych na celu zalozenije Zwigzku
Spétdzielczego,

12. wybér delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia Jest zrzeszona,

13. podejmowanie uchwat w Sprawie przystapienia Spétdzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpienia z nich,

14. uchwalenie Regulaminu Rady Nadzorczej,

15. uchwalanie zasad gospodarki Spétdzielni,

16. zadanie przeprowadzenia lustracji,

17. wyznaczenie likwidatorsw Spéidzielni,

18. uchwalenie komu i na jaki cel nastgpi przekazanie majatku pozostatego po
likwidacji Spétdzielni,

19. ustalanie wynagrodzen dla czionkGw Rady Nadzorczej za udziat w pracach Rady
Nadzorczej.

§83

- Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

- Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym
czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwolaé Walne Zgromadzenie réwnies na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) cztonkéw spéldzielni w ilosei co najmniej 10 % 0golnej liczby cztonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.
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terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezelj to nie
nastapi — zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt spotdzielni.

6. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad lub
Jjego wszystkich czesci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie,

najmniej 10 cztonkéw.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pOzniej niz na 3 dnj
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

9. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spétdzieln.

. Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia Jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spéldzielcza powinni by¢ zawiadomieni na 21 dni przed terminem Walnego

§85
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci inny upowazniony przez Radg Nadzorcza cztonek Rady Nadzorczej, badz w
przypadku nieobecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej Prezes Zarzadu.

1y Przewodniczacy
2) Sekretarz
3) Asesor

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do hastgpnego  Walnego Zgromadzenia, za wyjatkiem uchwat
sprawozdawczych, a takze zmienié kolejnosé Spraw porzadku obrad.



1. Mandatowq w skladzie 2 0sobowym dla Sprawdzenia kompletnogci listy obecnosci,
zbadania waznosci mandatéw cztonkéw,
2. Skrutacyjnq W skiadzie 3 osobowym dla wykonywania €zynnosci zZwigzanych z

§ 88
‘ Przewodm'czqcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosy referentom tematow
Wyszczegdinionym kolejno w porzadku obrad.
- Po zreferowaniy kazdego tematu, Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu uczestnikom Walnego Zgromadzenia w celu zadawania Pytan, wniesienia uwag
lub wniosky wylacznie do zreferowanego tematu, w kolejnogci zglaszania sig.

W punkcie porzadku — dyskusja — Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenija udziela
glosu w kolejnosci zglaszania sig.

- Do zabranja glosu poza kolejnos’ciq zglaszania Si¢ uprawnienj sa:

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzady Spétdzielni,

* glosowania bey dyskusji,

® przerwania [yp zakoficzenia dyskusji,

® Zzamkniecia listy moéwcebw,

® Ograniczenia czasy Wystapien,

* kolejnoscj Sposobu uchwalania wnioskSw.
W dyskusji nad wnioskami w Sprawach formalnych mogy zabraé glog Jjedynie dwaj
moéwey:

* jedenzai Jeden przeciw wnioskowi,

. Zgloszone wnioski w sprawach formalnych podlegajg glosowaniu, w pierwszej
kolejnosci Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie wniosek
najdalej idacy, jezel moze to wykluczyé potrzebe glosowania nad Pozostatymj
wnioskami,

. Przewodmczqcy Walnego Zgromadzenig moze zwrdeié Uwage méwey, jezeli odbiega
on od zagadnienis Stanowigcego przedmiot dyskusji, wnosj SPrawy osobiste Jyb
przekracza ustalony czas. Osobie niestosujqcej sie¢ do uwag Przewodniczz;cy moze



owane byty w plerwszej
kolejnogci.

2.Przed przystapieniem do glosowania, Przewodniczqcy informuje, Jjakie wplynety wnioski i w
Jjakim porzadku beds glosowane,

3.Poprawki do whniosku gldéwnego glosuje sie przed wnioskiem,

nieudzieleniem absolutorium,

2. Walne Zgromadzenie Jest zdolne do podejmowania uchwyat bez wzgledu na ilosé
obecnych czfonkgw.

3.

foséw dla podjecia uchwaty o potaczeniu Spétdzielni 2 inng spotdzielnig albo o
odwotlaniy czlonka Rady Nadzorczej,

- 3/4 gloséw przy likwidacj Spétdzielni,

W czasie obrad dwoch kolejnych Walnych
Zgromadzen.

6. Przy obliczaniu Wymaganej wigkszogci gloséw dla podjecia uchwaty uwzglednia sie
tylko glosy oddane 73 i przeciw uchwale,

Za przyjety
Uwaza si¢ wniosek, ktéry uzyskat najwieksza liczbe glosow.

ru czionkdw Rady Nadzorczej w liczbie czlonkéw
okreslonej w uchwale, podjetej na Walnym Zgromadzeniy w dniu przeprowadzania
wyboréw z Zastrzezeniem § 111 yst, | Statutu.



§ 96
Kandydatéow na czionkéw Rady Nadzorczej zglaszajg czionkowie ustnie w liczbie
nieograniczonej do Prezydium Walnego Zgromadzenia lub Komisji Skrutacyjnej — jezeli

zostata wybrana w czasie Wyznaczonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

§97
1. Liste kandydatéw ustala Prezydium Walnego Zgromadzenia lub Komisja Wyborcza
(ezeli zostata wybrana) w kolejnosci alfabetycznej nazwisk.
2. Liczba kandydatéw na liscie winna by¢ wieksza o co najmniej dwie osoby od liczby
miejsc w sktadzie Rady Nadzorczej.

§ 98

1. Przed przystapieniem do wyboréw Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
Komisji Wyborczej oglasza pelng liste kandydatow, pytajac Jednoczesnie kandydatéw o
zgode na kandydowanie.,

2. Do zgloszonych kandydatéw, obecni cztonkowie moga wnies¢ uwagi lub sprzeciw.
Whiesienie uwagi lub sprzeciwu musi by¢ umotywowane. W takim przypadku o
umieszczeniu kandydatury na karcie wyborczej decyduje Walne Zgromadzenie w
glosowaniu jawnym.

§99
. 1.Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych przygotowanych przez Komisje
. Wyborczg lub Prezydium Walnego Zgromadzenia.
2.-Nazwiska i imiona kandydatéw umieszcza si¢ na karcie do glosowania w kolejnosci
 alfabetycznej nazwisk.
" 3. Z prawej strony kazdego nazwiska zamieszcza si¢ na karcie do glosowania kratke
przeznaczong na postawienie znaku , x”.

§ 100

1) Glosujacy zamieszcza znak »X” W kratce obok nazwiska kandydata, na ktérego oddaje
glos.

2) Glos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba znakéw o,
zamieszezonych obok nazwisk kandydatéw do Rady Jest mniejsza lub réwna liczbie
cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych na danym Walnym Zgromadzeniu.

3) Karte wyborcza oddang bez zamieszczonych znakéw ,,x” w kratkach obok nazwisk(a)
uwaza si¢ za glos niewazny. Za glos niewazny uwaza si¢ réwniez karte, na ktérej
liczba znakéw ,x” w kratkach, obok nazwisk kandydatéw przekracza liczbe cztonkéw
Rady Nadzorczej wybieranych na danym Walnym Zgromadzeniu.

§ 101
1. Ilosé gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Prezydium Walnego
Zgromadzenia lub Komisja Skrutacyjna (jezeli zostala wybrana). Wyniki wyboréw
oglasza Przewodniczacy Prezydium lub Komisji Skrutacyjne; (jezeli zostata wybrana).
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§ 102
1. Wybér Delegatéw na zjazdy spéldzielcze odbywa si¢ w gtosowaniu jawnym,
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N —

Kandydatéw na delegatéw w ilosci 2 (dwéch) oséb zglaszaja czlonkowie do Prezydium
Walnego Zgromadzenia.
Wybranym zostaje kandydat, ktéry otrzymat najwyzszg ilogé glosow.

§ 103

. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji w glosowaniu

tajnym, wigkszoscig 2/3 oddanych glosow.
Whiosek o odwotanie winien zawieraé przyczyny uzasadniajace zadanie odwolania.

§ 104

- Glosowanie w sprawie odwolania czfonka Rady Nadzorczej za pomocg kart do

glosowania przeprowadza Prezydium Walnego Zgromadzenia,
Glosowanie odbywa si¢ indywidualnie na poszczegdlnych czlonkéw Rady przez
skreslenie alternatywne:
a. stéw "tak — za odwolaniem"
b. stéw "nie - przeciw odwotaniu"
Glos jest niewazny, jezeli gtosujacy nie dokonat zadnego skreslenia.
Wyniki glosowania oglasza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

§ 105

- Czionkéw Komisji - Mandatowej, Skrutacyjnej, Whioskowej - wybiera sie w

glosowaniu jawnym sposréd cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
Kandydatéw na cztonkéw Komisji w liczbie okreslonej w § 87 statutu zglasza sie
ustnie do Prezydium Walnego Zgromadzenia,

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapytuje kazdego kandydata o zgod¢ na
przyjecie funkcji oraz obecnych cztonkéw o ewentualne uwagi, badz zastrzezenia,
Warunkiem przyjecia kandydatury jest Wyrazona zgoda kandydata. W przypadku
zgloszenia umotywowanego zastrzezenia o przyjeciu kandydatury decyduje Walne
Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

Glosowanie przeprowadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia na caly skfad
osobowy Komisji.

§ 106
Kazda Komisja wybiera ze Swego grona Przewodniczgcego i Sekretarza,

. Uchwaty Komisji zapadajg w glosowaniu Jawnym, zwykig wigkszoscig gloséw, przy

czym kazdy cztonek Komisji dysponuje Jednym glosem.
Kazdy cztonek Komisji ma prawo zglosié¢ do protokoh SWOj sprzeciw z obowigzkiem
uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia,

§ 107

. Kazda Komisja sporzadza ze swej dziatalnogci protokét.

Protokot podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz Komisji.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia skiada sprawozdanie z czynnosci Komisji oraz
referuje  wnioski bezposrednio na Zebraniy, Protokét Komisji Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia przekazuje Sekretarzowi Zebrania,

§ 108

Wyczerpaniu wszystkich Spraw  zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy

alnego Zgromadzenia oglasza zamkniecie obrad.



§ 109
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokét, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét powinien zawierag:

1) stwierdzenie prawomocnosci i date Walnego Zgromadzenia,

2) liczbe obecnych cztonkéw,

3) porzadek obrad,

4) zwiegzly przebieg dyskusji,

5) podstawowe dane liczbowe zatwierdzonego sprawozdania finansowego,

6) stwierdzenie udzielonego absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,

7) oznaczenie podjetych uchwat oraz liczbe gloséw oddanych za i przeciw uchwale,

8) tres¢ o$wiadczen zgtoszonych do protokotu,

9)zataczone listy obecnosci, protokoty Komisji, podjete uchwaty.
3. Protokét winien by¢ sporzadzony w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty Walnego
Zgromadzenia.
4. Protokoly s3 jawne dla cztonkéw Spétdzielni, Przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielczej.
5. Odpisy uchwat Walnego Zgromadzenia i wnioskéw Zarzad przekazuje Radzie
Nadzorczej w terminie 21 dni od daty Walnego Zgromadzenia.
6. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania dokumentacji nie stanowig inaczej.

§ 110
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni
i wszystkie organy statutowe Spétdzielni.

2. Czlonkowie Spétdzielni oraz Zarzad zaskarzyé moga do Sadu kazdg uchwale sprzeczna
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majacg na celu pokrzywdzenie jej cztonka.

3. Jezeli powddztwo wytacza Zarzad Spéldzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika Sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od daty odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwotania Walnego
Zgromadzenia w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o
uchwale nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

5. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie badz niewazno$é uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
czionkéw spétdzielni oraz wszystkich organéw.

B. RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoécia spotdzielni oraz inicjuje
rozwigzania i usprawnienia organizacyjne.

§ 111
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 7 czionkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym spo$réd cztonkéw Spétdzielni.
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" ¢+ drugim stopniu linii bocznej.

- Kadencja Rady trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym Rada Nadzorcza zostala
wybrana do Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku od wyboréw, jednak nie
dtuzej niz 3 lata.

- Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdaca cztonkiem Spétdzielni, upeinomocniona przez osobe prawna.

- Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spéldzielni oraz inicjuje
rozwigzania i usprawnienia organizacyjne.

- W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czlonkowie bedacy pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje Jjego cztonkostwo
W Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja miesi¢czny ryczalt bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen w wysokosci 20 % minimalnego wynagrodzenia w Polsce.

§112

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub pefnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z
czfonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosdci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w

- §113
. 1. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich czlonkéw do
- czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu, W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega

& /. zawieszeniu.
7,2, Czlonkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w
Ty S

" sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Prezes Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegllnosci uczestniczyé jako wspOlnicy lub
czlonkowie wiladz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec
spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub
Prezesa Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 3 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.
5. Zarzad w terminie 14 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorcze;j.

§ 114
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w sp6idzielni,
4) odwotania petnomocnika przez osobe prawng,
5) utraty tytutu prawnego do lokalu.
3. Wybory uzupetniajace cztonkéw Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencji Rady
odbywajg si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu .

§ 115
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej jako organu statutowego Spdtdzielni nalezy:
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1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni oraz innych programéw jej

dziatalnosci,

2) uchwalanie badz zatwierdzanie sporzadzonych przez zarzad regulamindw

3)

4)
3)

6)
7)
8)
9)

okreslajacych szczegétowo sposoby i zasady funkcjonowania poszczegblnych
dziatalnosci Spétdzielni, nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia, w tym:

a. regulamin Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe;j,

b. regulamin funduszu remontowego,

C. regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody dla zasobéw Spéldzielni Mieszkaniowe;j,

d. regulamin porzadku domowego,

e. regulamin pracy komisji przetargowej na roboty, dostawy lub ustugi dla
Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie,

f.  regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekow,

ustalania odptatnosci z tego tytutu oraz zasady wymiany i montazu
wodomierzy w Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie,

g regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii elektrycznej w garazach
bedacych w zarzadzaniu Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie,

h. regulamin wymiany stolarki okiennej,

i. regulamin gromadzenia i wykorzystywania $rodkow finansowych
"Funduszu  poprawy bezpieczeristwa na osiedlach bedacych w
zarzgdzaniu Spétdzielni Mieszkaniowej w Lipnie",

J- regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j,

k. regulamin realizacji rozliczed kosztéw inwestycji mieszkaniowych
Spéldzielni Mieszkaniowej w Lipnie,

l. regulamin $wiadczenia ustug telewizji kablowej przez Spétdzielnie
Mieszkaniows w Lipnie,

m. regulamin rozliczen wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
przenoszenia i ustanawiania odrgbnej wiasnosci lokali,

n. uchwalanie innych regulaminéw w razie potrzeby.

nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni, a w szczegblnosei:

a. badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéldzielnie jej zadan,
spoteczno - gospodarczych, ze szczegldlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Sp6tdzielnie praw cztonkowskich,

C. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
whnioskéw i uchwat organéw spotdzielni i poszczegbinych Jjej cztonkéw.

podejmowanie uchwat w sprawie nabywania, obciazania nieruchomosci,
podejmowanie uchwat o przyjeciu w poczet cztonkow w przypadkach prawem i
statutem przewidzianych,

zawieszanie czfonka Rady Nadzorczej w przypadkach okreslonych w art. 56 § 3
ustawy prawo spoldzielcze.

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
spofecznych oraz wystepowania z nich,

wyrazenie zgody na utworzenie spotki handlowej lub przystapienie do takiej
spoiki.

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

10) rozpatrywanie skarg na dziatalnogé Zarzadu,
11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci

wyniki przeprowadzonych kontrolj i oceng sprawozdania finansowego,

12) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomigdzy Spéldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy
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tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw
Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

13) uchwalanie wysokosci nastepujacych oplat: oplaty eksploatacyjnej, oplaty na
fundusz remontowy, zaliczki na centralne ogrzewanie i ciepta wode uzytkowg
(c.w.uw.), oplaty za najem lokali uzytkowych, optaty na fundusz poprawy
bezpieczefistwa oraz wysokosci abonamentu telewizji kablowe;j,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkéw,

15) wyb6r i odwotywanie Prezesa Zarzadu oraz zawieranie i rozwigzywanie
stosunku pracy z Prezesem Zarzadu stosownie do postanowiefi Kodeksu pracy,

16) rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg
na ich dziatalnos¢,

17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,

18) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z tg nieruchomoscig,

19) zawieszanie uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie niezgodnych z
powszechnie obowiazujacym prawem i statutem do czasu uprawomocnienia si¢
orzeczenia sgdu,

20) uchwalanie szczegbtowych zasad rozdziatu kosztéw na czlonkéw po objgciu
domu jednorodzinnego w uzywanie,

21) ustalanie warunkéw organizacyjno-finansowych inwestycji realizowanych w
celu sprzedazy mieszkan,

22) podejmowanie uchwal w sprawie zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspOlnej,

23) ustanowienie petnomocnictwa do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku, gdy z powoédztwem o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia
wystapi Zarzad Spotdzielni,

24) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenia w lustracji Spétdzielni i
nadzo6r nad wykonaniem zalecefi po lustracyjnych,

25) zlecenie badania rocznego sprawozdania finansowego biegtym rewidentom,

26) opiniowanie projektow Regulaminéw i innych przepisow wewngtrznych
Spoidzielni kierowanych do Walnego Zgromadzenia,

27)uchwalanie wysokosci odszkodowania przystugujacego Spéldzielni za
zajmowanie lokali bez tytutu prawnego,

28) uchwalanie wysokosci odsetek za zwloke¢ w uiszczaniu oplat na pokrycie
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane
lokale,

29) upowaznienie Zarzadu do zaciagania kredytéw bankowych i innych zobowigzan
w zakresie najwyzszej sumy zobowiazaf, okre$lonej przez Walne
Zgromadzenie,

30) podejmowanie uchwat o tworzeniu funduszy nie wymienionych w Statucie
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Prezesa Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§116

L Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Prezydium Rady, co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady - w terminie 14 dni od daty jego
zakonczenia. Po bezskutecznym uplywie tego terminu pierwsze posiedzenie Rady
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3.

Nadzorczej zwoluje Zarzad w terminie 7 dni liczac od daty Wyznaczonej przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 czionkéw Rady
lub na wniosek Prezesa Zarzadu w terminie 14 dnj od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 117

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji mogg uczestniczyé¢ czionkowie
Zarzadu, Przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz
inni zaproszeni goscie.

el

§ 118

- Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w skiad, ktérego wchodza:

Przewodniczacy, Jego Zastepca, Sekretarz i przewodniczacy statych komisji, o ile zostaty
powotane.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 119

. Rada Nadzorcza powohije ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotywa¢ inne

komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy i nie moga podejmowaé
zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych zaleceri pod adresem cztonkéw, organdw
spoidzielni lub tez pracownikéw Spéidzielni.

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres dziafania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gloséw.

Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci, co najmniej potowy
aktualnego sktadu wybranego sktadu Rady.

Z posiedzen Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokoty.

C. ZARZAD

§ 120
Zarzad kieruje dzialalnoscia spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

. Zarzad sklada si¢ z jednej osoby — Prezesa Zarzadu. Prezes Zarzadu jest jednocze$nie

Kierownikiem Spétdzielni.

Prezesa Zarzadu wybiera na czas nieokreslony Rada Nadzorcza w postepowaniu
konkursowym wedhug zasad w przyjetych przez Rade Nadzorcza w regulaminie.

Prezesem Zarzadu nie moze byé wybrana osoba, ktéra jest aktualnym cztonkiem Rady
Nadzorczej lub byta cztonkiem Rady Nadzorczej Spétdzielni, co najmniej w okresie 1
roku poprzedzajacego wybé6r Prezesa Zarzadu.

Postanowienia ust. 4 nie dotyczg sytuacji czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu
przez delegowanego czionka Rady Nadzorczej, o ktorym stanowi § 113 ust. 1 statutu.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé Prezesa Zarzadu, pod warunkiem ujecia
tego punktu w porzadku obrad. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia i
umozliwienia Prezesowi Zarzadu ustosunkowania si¢ do wniosku o odwolanie
umieszczonego w porzadku obrad. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwolaé Prezesa
Zarzadu, gdy nie udzielito Prezesowi Zarzadu absolutorium. Odwotanie Prezesa Zarzadu
nie narusza jego uprawnieti ze stosunku pracy.

Z Prezesem Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy na podstawie powotania
lub umowy o prace.
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§ 121
1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci
niezastrzezonych w ustawie oraz w statucie dla innych organéw spoldzielni, a w
szczegblnosci:
1. zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o budowe lokalu, o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, o
przeniesienie wlasnosci lokalu,
2. zawieranie uméw najmu lokalj oraz umow dzierzawy gruntéw,
3. sporzadzanie projektéw planéw gospodarczego-finansowych i innych planéw
dziatalnosci Spétdzielni,
4. prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach zatwierdzonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
5. zabezpieczenie majatku Spodtdzielni,
6. sporzadzanie rocznych  sprawozdan i sprawozdaf finansowych oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu oraz sporzadzanie
okresowych sprawozdan z dzialalnosci i przedstawianie ich Radzie Nadzorczej,
7. zwotywanie Walnych Zgromadzen oraz w uzasadnionych przypadkach posiedzen
Rady Nadzorcze;j,
8. zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
9. wspéldziatanie z organami samorzgdu terytorialnego, organami rzagdowymi oraz
organizacjami spétdzielczymi, spofecznymi i gospodarczymi,
10. udzielanie pelnomocnictw.
Zarzad sktada sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu
gromadzeniu.

§ 122
- Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania czynnogci prawnych.
Udzielanie  pelomocnictwa do dokonywania  czynnogci prawnych  zwigzanych
kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spéidzielni lub Jej wyodrebnionej
rganizacyjnie i gospodarczo Jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

§123
Swiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spétdzielni sktadajg swoimi
dpisami pod pieczatka Spéidzielni Prezes Zarzadu jednoosobowo lub dwaj pefnomocnicy.

§ 124
zlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg uczestniczyé we wladzach podmiotow

spodarczych majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy o wykonawstwo robdt, dostawy i
tugi.

§ 125
Nie mozna by¢ jednoczesnie Prezesem Zarzadu i czlonkiem Rady Nadzorczej tej samej
6tdzielni.
Prezes Zarzadu, cztonkowie Rady Nadzorczej, pelnomocnik, prokurent, syndyk i likwidator
powiadaja wobec spéidzielni za szkode wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem
rzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba ze nie ponoszg winy.
| Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gltosowaniu w sprawach
Iylacznie ich dotyczacych.
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XIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 126

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego na podstawie
rocznych planéw gospodarczych na zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlne;j.

3. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spoldzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinia bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w
lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom spétdzielni zapoznania si¢ z nim. Kazdy cztonek spétdzielni ma
prawo osobiscie zapozna¢ si¢ ze sprawozdaniem finansowym, jak réwniez po uprzednim
wypetnieniu wniosku otrzyma¢é odptatng kopie tego dokumentu.

5. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnig a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

6. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych $rodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.

7. Spbtdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci najwyzszej
sumy zobowigzan, jaka Spoidzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.

8. Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej okresla Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony
przez Zarzad Spdtdzielni.

9. Spoétdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego i ich rozliczenie.

§ 127
1. Fundusz spétdzielni stanowia:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udzialowy
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych
~ 4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow,
6) fundusz wktadéw zaliczkowych.

2. Spéldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzieri wejscia w
zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo sp6idzielcze tj. na dzief
09 wrzesnia 2017 r. Funduszu udzialowego nie tworzy sie po dniu 9 wrze$nia 2017r.

3. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1/ z odpiséw obciazajgcych koszty dziatalnosci
- fundusz na remonty,

2/ z wplat cztonkdéw i innych zrédet
- fundusz na przyszte inwestycje.

4. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
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5. Szczegoblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem wkiadéw mieszkaniowych
i budowlanych okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 128

1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

a czgéei przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego, w dalszej kolejnosci

z funduszu remontowégo, N

2. Zasady i wysokos¢ podzialu zysku za dany rok obrachunkowy uchwala Walne
Zgromadzenie.

§ 129

. W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
W statucie obowigzuja przepisy ustawy Prawo spéldzielcze, ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci oraz inne ustawy.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarki srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 130
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa oraz w prasie
okalne;j.
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich
zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

aciej Kmita
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